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MAKALE BIiLGIiSi

Yapili gevreyle ilgili siirdiiriilebilirlik ¢alismalarinin ekolojik tasarim, siirdiiriilebilir mimarlik,
yesil binalar, yasam dongiisii analizleri, bina degerlendirme sistemleri gibi aragtirma konular1
olmustur. Siirdiiriilebilirligin sanayideki yansimalarindan bazilari ise planli bolgeler, endiistriyel
ekoloji, simbiyoz, eko-endiistriyel parklar olarak sayilabilir. ki grup faaliyetin, &zellikle
kesistikleri yerlerden incelenecegi bu calismayla; Tiirkiye’deki sanayi bolgelerinin {istyapi
tasarim ve uygulamalarinin daha nitelikli ve yesil olmasina katki sunulmasi amaglanmaktadir.
Arastirma kapsaminda Oncelikli olarak eko-endiistriyel park konsepti ve Tirkiye’de heniiz
gelistirilmekte olan Yesil OSB projesi, 6zellikle yesil iistyap1 baglaminda incelenmistir. Bununla
birlikte tilkemizde bir sertifika sistemiyle degerlendirilen veya degerlendirilmekte olan sanayi
yapilar1 tespit edilerek verileri elde edilmistir. Derlenen veriler, sertifikalarin 6nemli bir
boliimiiniin alinmasi i¢in danmigsmanlik hizmeti veren firmalarla yapilan goériismelerden de
faydalanilarak ve gerektiginde basit ortalamalar alinarak veya gostergeleri detayda incelenerek
yorumlanmustir. Calismanin sonucunda Tiirkiye’deki sanayi bdlgelerinin, siirdiirtilebilir {istyap1
tasarimu ilkeleri dogrultusunda iyilestirilmesine katki saglayacak bir model 6nerisi sunulmustur.
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A Sustainability Review of Industrial Building Design in
Turkiye and A Model Proposal for Industrial Zones

ABSTRACT

ARTICLE HISTORY

The results of the sustainability studies on the built environment field are mainly; ecological
design, sustainable architecture, green buildings, and building evaluation systems. On the other
hand, efforts on sustainable industry have turned out some non-traditional concepts like well-
planned zones, industrial ecology, industrial symbiosis, and eco-industrial parks. It is aimed to
further contribute to the design and implementation of sustainable and qualified superstructures
in industrial zones in Turkey by analyzing these two subjects especially focusing on their
intersections. Firstly the eco-industrial park concept and newly emerged Green OIZ Project in
Turkiye have been studied specifically in the context of green superstructure. Secondly, industrial
buildings in Turkiye which are evaluated or being evaluated with a certification system are
detected and their data have been compiled. The interviews with the firms that had provided
consultancy services for a significant part of those buildings have been used for the discussion
and interpretation of the collected data. At the end of the study, a model has been proposed to
improve the sustainability of superstructure in industrial zones in Turkey.
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1. GIRIS

20. yiizyilla birlikte etkisini hissettirmeye baslayan ¢evre
ve kaynak krizinin, insanligin glindemine getirdigi
strdiirtilebilirlik konseptinin en biiyiik kaynak tiiketici
insan faaliyetlerinden biri olan yapilasma faaliyetlerine de
hizla entegre edilmesi sonucu eko-tasarim, siirdiiriilebilir
tasarim, siirdiirilebilir mimari gibi kavramlar geligmistir.
Bir yapinin niteliginin kaynak tiiketimi, verimlilik
performansi, cevresel etkileri gibi faktorlerden bagimsiz
degerlendirilemeyecegi diislincesinden hareketle, uzun
siiredir yapilan caligmalar sonucunda da bircok yapi
tasarimu ilkesi ortaya ¢ikmistir. Gegen yillar boyunca bu
ilkelerin uygulanabilmesi i¢in izlenebilecek strateji ve
yontemler konusunda oldukca genig bir literatiir
olusmustur.

Siirdiiriilebilir mimari c¢aligmalarinin bugiin evrensel
olarak da kabul edilen en somut ¢iktilari, yasam dongiisii
analizleri ve bina degerlendirme sistemleridir. Bu
yontemler yardimiyla, yapilarin 6zellikleri objektif bir
sekilde oOlglimlenebilmekte ve bu Ol¢limlerin sonuglari
belgelenebilmektedir. S6z  konusu  degerlendirme
sistemleri yardimiyla yeterliligi kanitlanan yapilar yesil
bina, sertifikali yapi, siirdirilebilir yap1 gibi farkli
isimlerle anilir.

Genel itibariyle degerlendirdikleri konu bagliklar1 ¢ok
benzer olan hatta kimi zaman birebir Ortiisen bu
sistemlerin, kendi i¢lerinde fakli kosul-gosterge setleri ve
degerlendirme yontemleri olabilir. Bunlardan birisi olan
LEED sertifika sistemi, c¢ogu ililkede oldugu gibi
iilkemizde de en popiiler bina degerlendirme yontemidir.
Ayrica BREEAM sistemiyle degerlendirilmis yapilara da
iilkemizde rastlamak miimkiindiir. CEDBIK tarafindan
gelistirilen BEST’in konut ve ticari yapilar siiriimii ilk
yerli bina degerlendirme sistemi olmakla birlikte,
kullanimu pilot diizeyde kalmistir. (CEDBIK, 2020)

Yapili ¢evre agisindan siirdiiriilebilirlik kaygilarina ¢6ziim
aranan ve bu ¢alismada mercek altina alian bir diger konu
ise sanayi bolgeleridir. Sanayi yapilarinin gesitli amaglarla
bir araya getirilmesiyle olusan sanayi bolgelerinin, bugiin
stirdiiriilebilirlik baglaminda ulastig1 en gelismis formlar
eko-endiistriyel park olarak adlandirilmaktadir. Eko-
endiistriyel park konseptinin, ¢ok sayida geleneksel sanayi
bolgesinin  faal  oldugu  iilkemize  uyarlanmasi
caligmalarinin sonucunda gelisen Yesil OSB programi
kapsaminda, iilkemiz sanayi bdlgeleri igin yeni bir model
olusturulmasi hedeflenmektedir. Sanayi bolgelerinin idari,
sosyal, ekonomik ve gevresel yonlerden iyilestirilmesi i¢in
yola ¢ikilan bu projede, iist yap1 tasarimiyla da ilgili kisith
da olsa birtakim standartlar getirilmeye caligilmistir.
Ancak bunun disinda, sanayi bdlgelerinde {ist yapi
tasariminin siirdiiriilebilirligiyle ilgili bir ¢aliymanin hatta
farkindaligin oldugunu sdylemek olduk¢a zordur. Bu
nedenle bu aragtirma kapsaminda, hem tiim sanayi
bdlgelerine hem de Yesil OSB programina yonelik {ist yap1

tasariminin  siirdiiriilebilirligiyle ilgili oneriler yapmak
iizere; iilkemizdeki yesil sanayi yapilart mercek altina
almmugtr.

Bu kapsamda, Tiirkiye’deki sanayi bolgelerinde, iistyap1
tasarimindaki potansiyeller ve bunlarin
degerlendirilmesinin sanayi bolgelerinin genel olarak
iyilestirilmesine sunabilecegi katkilar bu ¢aligmanin ¢ikis
noktasi olmustur. Gerek diinyanin farkli yerlerindeki eko-
endiistriyel parklarda gerek yesil yapir literatiiriinde,
Orneklerine ve olumlu etkilerine sikga rastlanabilecek
strdiirtilebilir nitelikte sanayi Ustyapisinin, Tiirkiye’deki
durumu her yoniiyle incelenerek potansiyelleri
arastirtllmistir. Ardindan tilkemizdeki sanayi bolgelerinin
iist yap1 tasariminin siirdiiriilebilirligine katki saglayacak
bir model gelistirilmesi amaglanmustir.

2. KONU ve YONTEM

2.1. Konu

Caligmanin  konusunu eko endiistriyel parklar, yesil
organize sanayi bolgeleri, stirdiiriilebilir listyap: tasarimi
ve bina degerlendirme sistemleri olusturmaktadir.

Eko-Endiistriyel Parklar: Birbirlerinin atiklarim tiiketen
canlilarin  olusturdugu dogal ekosistemle kurulan
analojiden yola ¢ikarak olusan endiistriyel ekoloji
yaklagimina gore enddiistri; atiklarit degerlendirenler,
tireticiler ve tiiketicilerden olusan bir agdir ve bunlarin
arasindaki  simbiyotik iliskiler tesvik edilmelidir
(Desrochers, 2001; Edgeman ve dig., 2013). Bu
cergevede; Yeryiizii Zirvesi veya 1992 Rio Zirvesi olarak
da adlandirilan Birlesmis Milletler Cevre ve Kalkinma
Konferanst (UNCSD) sirasinda ve sonrasinda, diger
bir¢ok konuda oldugu gibi sanayi politikalar1 konusunda
da birtakim oOneriler gelistirilmistir (BM, 1992). Bu
Onerilerden birisi de Indigo Development firmasi
tarafindan gelistirilerek 1993 yilinda Amerika Birlegik
Devletleri Cevre Koruma Ajansina (EPA) sunulan eko-
endiistriyel park (EEP) konseptidir. Bu konsept daha sonra
EPA tarafindan Cevresel Teknoloji Girisimi altinda
somutlagtirtlmis ve ardindan ilgili baskanlik divam
biriminin projelerinden biri olarak kabul edilmistir (EPA,
1993). Bugiin farkli cografyalardaki EEP’lerin birbirine
benzeyen ya da benzemeyen birgok yonii bulunmaktadir
(Haskins, 2006; Usta, 2015; Chertow, 2000; Veleva, vd.
2015). Dolayisiyla EEP’ler igin kisitli bir tanimlama
yapmak yerine genis bir cerceve ¢izmek daha dogru
olacaktir (Eilering ve Vermeulen, 2004; Giider,
2013).

Indigo Development tarafindan 2001 yilinda yayimlanan
“Eko-Endiistriyel Parklarin Elkitab1” nin revize edilmis
versiyonunda Ernest Lowe EEP’lerin tanimini su sekilde
yapar; EEPler, iiretim ve hizmet sektorlerinin aktorlerinin
cevresel, ekonomik ve sosyal performanslarini yiikseltmek
icin ¢evre ve kaynak yoOnetimi konularinda is birligi
yapmak amaciyla bir arada konuslandiklart ortak
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alanlardir. Katilimeilar birlikte ¢alisarak, ayr1 ayr
calisirken elde ettikleri faydalarin toplamindan daha
fazlasim1 elde etmeyi amaclarlar. EEP’ nin hedefi,
katilimer firmalarin ekonomik performansini gelistirerek
cevresel etkilerini azaltmaktir. Bu konseptin bilesenleri
arasinda park altyapisinin ve tesislerinin yesil tasarimi,
daha temiz iiretim, kirliligin 6nlenmesi, enerji verimliligi
ve firmalar arasi ig birligi vardir. Ayrica gevresi iizerinde
olusturdugu net etkinin olumlu olmasi i¢in de etrafindaki
yerlesimlere de fayda saglamalidir (Lowe, 2001). Konuyla
ilgili 1996°da ABD’de diizenlenen bir at6lye ¢aligmasinda
iki tanim 6ne ¢ikmustir:

o “Ekonomik ve ¢evresel kazanglar elde etmek ve
insan kaynaklarina adil erisim saglamak
amaciyla, kaynaklarin (bilgi, malzeme, su, enerji,

altyapi, dogal habitat) verimli bir sekilde
paylasilmasi i¢in kendi iginde ve yerel
topluluklarla is birligi kuran topluluktur.”

(PCSD, 1996)

e “Malzeme ve enerji akisi; enerji ve malzeme
tiketiminin ve atik {iiretiminin asgari diizeye
indirilmesi, stirdiiriilebilir ekonomik, ekolojik ve
sosyal iligkilerin kurulmasi amaciyla planlanan
endiistriyel sistemdir” (PCSD, 1996)

Bu tanimlarin tiimiinde siirdiiriilebilir kalkinmanin her ii¢
boyutunun da —¢evresel, ekonomik ve sosyal- hedeflendigi
goriilmektedir. Bir EEP’yi geleneksel bir sanayi
bolgesinden ayiran en dnemli fark da bu ii¢ hedefin birlikte
ele alinmasidir. Eko-endiistriyel park konsepti; endiistriyel
ekolojiye, temiz liretime, siirdiiriilebilir kentsel planlama,
mimarlik ve ingaat disiplinlerini de igeren birgok aragtirma
ve uygulama dalina dayanmaktadir. Bu disiplinler,
stirdiiriilebilir kalkinma ilkelerini politikalara ve somut
projelere doniistiirme calismalarina katkida bulunur.
Ayrica firmalar arasi iliski sekillerinde ve organizasyon
tasariminda gelisen yenilikler yoluyla da EEP konseptine
katkilar saglanmaktadir. Lowe bu katkilara da deginerek,
geleneksel bolge tasarimui ilkelerine ek olarak ii¢ esas
belirlemistir (Lowe, 2001). Bunlar; temiz iiretim ve
endistriyel ekoloji, yeni orgiitsel iliskiler, siirdiiriilebilir
mimarlik, insaat ve planlamadir. Temiz iretim ve
endiistriyel ekoloji esasi ile yeni orgiitsel iliskiler esas1 bir
bolgenin igindeki {iretim siiregleri ve bu siireglerin
yonetimiyle ilgiliyken; sanayi tesisi tasariminin,
mimarinin ve ingaatlarin ekolojik olmasi yoluna gidilmesi
EEP’ler i¢in 6nerilen iigiincii esastir. Altyapi ve {listyapinin
hem yapimi hem isletilmesi sirasinda; yerel ekosistemler
ve toplumlar lizerinde biiyiik etkileri olabilecegi gibi, iklim
degisikligi ve kaynaklarin tiiketilmesi gibi kiiresel
Olcekteki  problemler agisindan da ciddi yik
olusturmaktadir. Enerji verimliligi gibi birgok tasarim
stratejisi, sanayi tesislerinin ve binalarin maliyetlerini
diislireceginden dolay1 yatirimcilart i¢in de cezbedici
olabilir.

Mimarlar ve plancilarin  siirdiiriilebilir ~ tasarim
girisimlerinin ilk uygulamalar1 konutlarda, ticari yapilarda
ve kentsel tasarim alaninda goriilmiistiir. Birgok mesleki
orgiit tarafindan; bu konudaki prensipleri, stratejileri,
yasam dongiisii analiz yontemlerini anlatan kilavuzlarin
yayimlanmasina, siirdiiriilebilir yap1 tasarimina rehberlik
etme amacimi tasiyan akademik caligmalarin sikligina
ragmen, endiistriyel yapilarin tasariminda mimarlarin
roliiniin genellikle daha geri planda kalmasi nedeniyle,
olumlu sonuglanarak rehberlik edebilecek tecriibeler daha
siirlhidir.

Bu noktada eko-endiistriyel parklarin, nispeten yeni bir
konu olan siirdiiriilebilir endiistriyel yapilagsmalarda
onemli bir firsat sunacagmi ongdren ve buralardaki
projelerin  mimarhk ve peyzaj tasarimiyla ilgili
gelismelerin, gesitli miihendislik disiplinlerinin altyapi,
proses, tesis ve ekipman tasarimi alanlarinda
sergileyecekleri yesil yaklagimla entegre edilebilmesi i¢in
laboratuvar ¢aligmasi olabilecegini savunan Lowe,
Herman Miller ofis sistemleri ve mobilya fabrikas: ile
Belgika’da yapilan Ecover sabun ve ev liriinleri fabrikasi
gibi yapilar1 da bunun ilk 6rnekleri olarak gdstermistir.

Ayrica EEP’lerin yer aldigr toplulukla giicli bir
entegrasyonu olmasi gerektigi icin biitiinciil kentsel
planlama da ¢ok Onemlidir. Siirdiiriilebilir kentsel
planlamada amag; miisterek enerji ve malzeme
kullaniminin optimize edildigi ve kentsel yayilimin
minimumda tutuldugu bir plan dahilinde, arazi
kullanimini, ulagimi, atik tesislerini ve altyapiy1 entegre
etmektir. Ekosistemlerle saglikli bir iliski kurmanin
amaglandigt bu planlarda, ayni zamanda sosyal ve
ekonomik esitlik konularina da ¢éziimler gelistirilmelidir.

Yesil Organize Sanayi Bolgeleri: EKo-endustriyel park
fikrinin {ilkemizdeki sanayi bodlgelerine de uyarlanmasi
icin izlenen baslica yol Yesil Organize Sanayi Bolgeleri
(Yesil OSB) programidir. Sanayi ve Teknoloji
Bakanliginca (STB) baslatilan ve Diinya Bankast Grubu
(WBG) finansal destegini de alan Yesil OSB Programi;
daha siirdiiriilebilir bir sanayi sektorii odakli kalkinma
yolunda eko endiistriyel parklarin gelistirilmesi ve
isletilmesi prensipleri lizerine kurulmus olup, OSB’leri
daha siirdiiriilebilir yapmak igin teknik, yasal ve kurumsal
cergevelerini gelistirmeye dayanmaktadir.

[k fazinda sahadaki potansiyellerin arastirilarak uygun is
modeli analizlerinin yapildig1 programin ikinci fazinda ise
mevzuatlara yonelik somut oneriler verilmis, Yesil OSB
gelistirme siireci, gostergeler ve on sartlar, degerlendirme
mekanizmalar1 netlestirilmistir. Ik fazda olusturulan
gosterge seti, somut bir sekilde Olglimlenemeyecek
gostergeleri de icermesi nedeniyle ikinci fazda
sadelestirilmis ve degerlendirme mekanizmasi daha pratik
hale getirilmistir (WBG, 2018).

2020 Agustos itibariyle sonuglanan
caligmalarin {i¢ ¢iktis1 olmustur:

ikinci fazdaki
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e Mevzuat lyilestirme ve izleme Plani,

e Yesil Hiicreler icin Kurumsal Giiclendirme ve
Operasyonel Strateji,

e Goniilli Yesil OSB Uygulamalart i¢in Kilavuz.

Caligmalar sirasinda kurumlar arasi katilimla olusturulan
Yesil OSB Koordinasyon Birimi, Yesil OSB kriterler ve
gostergeler setinde ince ayarlamalar yapmis ve daha
oncesinde proje ekibi tarafindan yapilmis olan mevzuat
diizenlemelerinin detayma girmistir. Bu asamada, Yesil
OSB ve diger ilgili kavramlarin mevzuatlarda yer
alabilmesi icin gerekli tanimlar gelistirilmis ardindan
OSB’lerin  goniillii  olarak sertifikalandirilmasi igin
faydalanilacak degerlendirme/sertifika sistemine,
katilimcilardan alinan geri doniislerle son sekli verilmistir.
Bu sistemde bronz, giimiis, altin, platin olmak {izere dort
kategori mevcut olacaktir (Sekil 1). Ancak bunun
oncesinde, goniilli OSB’lerin Yesil Bayrak almasi
gerekecektir. Yesil Bayrak almak iginse belirlenen 6n
kosullarin ~ saglanmasi  gereklidir. ~ Sertifika almak
konusunda goniillii olan Yesil Bayrakli OSB’ler ii¢ yil
icerisinde, belirlenen 20 performans gostergesine gore
degerlendirilmek {izere bagvuruda bulunabileceklerdir
(WBG, 2020a).

[ Bagvuru sahibi: OSB Yénetimi ]

12 6n kosul kriterine uyum

-. Yesil Bayrak
l

Asagidaki kategorilere dayali 20
performans gdstergesine gére puanlama

[

raporlanmasi, nispeten daha kolay olan performans
gostergelerinden bir liste olugturma ihtiyaci hissedilmistir.
Taslak Ulusal Cerceve altinda Onerilen orijinal listeden
alinan 20 performans gostergesiyle daha kisa bir liste
hazirlanmistir (Cizelge 1).

Cizelge 1. Yesil OSB performans gostergeleri (WBG,
2020)
Gostergeler
Ekonomik performans gostergeleri
(058" de elde edilen gelivieki il ars

0SB de elde edilen toplam gelir igindeki ikracat gelir paymm yilhk arhzy

0SB youstimi tarafindan, OSE seviyesinde satw alman toplam mal ve bizmetler iinde, yerel (il
Yaznga) olarak tedarik edilen mal v hizmetlerin oram

OSE yometiminin, yesil altyap tesizleri e ES've yonelik yatmenlar, toplam: yatinmlan igindeki pays
Sosyal performans gostergelen
Yaratlan i:tibdamdala yallik arts
Sikayet exdenme mekanizmasina sabip olan finmalan orant
Kan istizaresi ve balk kattlm mekanizmalanmn vayzmha
Istikdanda cinsiyet cesitllist
O3B yonetin: performars gostergelen
Katilmact finnalann OSB yénetin tarafirdan saslavan hizmeslerden duycuzu memmniyet
Yesil Domasmat saglamakla gorevlendiniimis personel veya departman
Yesil 03B performanswea iliskin yilbk raporlama
Cevrese] performan: gosterzeleri
Birim gelir basea su tuketimindek yillk degisima

0SB seviyesinde geri donushirubus sy, aiketilen toplam su miktansa oram (toplaxan yagmur suyu
miktan da dakul olacak sekalde)

Elde edilen birim z2lr basima iretlen atk :uda gozlemlenen yilik degisim

OSE youetimi tarafindan uygulaman kat atk vonetitn programi

Elde edilen biri gelr basma agiga gikan sera gam emizyony yogualupmdakd yilik degiim
Elde edilen biria zalir basma enerji tiketim yopumiuzundaki vilhk degisim

Alinan
puanlara gére
sertifikalarin
verilmesi

T] Glmus
1 Bronz

Sekil 1. Yesil OSB doniisiim siireci (WBG, 2020a)

OSB’nin Yesil Bayrak almasinin Sanayi ve Teknoloji
Bakanliginca uygun goriilmesiyle, yesil doniisim
stireci OSB yonetiminin yetki alaninin da Otesine
gececektir. Yesil OSB sertifikalarindan  birinin
kazanilmasi igin, bir dizi performans gostergesine gore
degerlendirme yapilacaktir. Programin birinci fazinda
Taslak Ulusal Cergevede ana hatlar1 verilen 39 performans
gostergesi hem sayica fazla bulunmus hem de
uygulanmasinin = pek de  pratik  goriilmeyecegi
diigiiniilmiistir. Bu nedenle Ol¢iilmesi, izlenmesi ve

Toplam elektrik tiketim icindeki, yenilenebilir eneqi kaynaklanndan diyogazdan dretilen elekizin
pay1 (gerekdi i kogulum tzerinds)

Endistriye] simbiyoza katilan firmsalanm oram

130 30001, LEED, EDGE (Enerji Y ontimi) sertifikalarindan en az birme, veya bunlara muadil uluzal
sertifikalara sahip firmalann ora

Tim o6n kosul ve gosterge setine bakilarak, cevresel
sirdirilebilirlik  agisindan  6ne  ¢ikarilan  galisma
alanlarimin endiistriyel simbiyoz ve yesil altyapiyla ilgili
verimlilik {izerine oldugu goriilebilmektedir. Ust yapi
konusunda yapilabilecekler ise, “ISO 50001, LEED,
EDGE (Enerji Yonetimi) sertifikalarindan en az birine
veya bunlara muadil ulusal sertifikalara sahip firmalarin
oran1” gostergesinde degerlendirilecektir. Diger yandan bu
gostergede saglanacak bir ilerlemenin toplam verimlilik ve
atik retimiyle ilgili diger gostergelere dolayli yoldan
onemli bir katkisi olacaktir. Ancak bu gdsterge, diger
cevresel performans gostergelerinden farkli olarak sadece
sanayicinin bireysel tercihine ve gayretine bagli olabilecek
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bir konudur. Ornegin endiistriyel simbiyoz projeleri veya
toplam atik iiretiminin azaltilmasi1 gibi birden fazla
paydasin ortaklasa dahil oldugu bir konu olmadigi i¢in bu
gostergede kayda deger bir gelisimin goriilmesinin vakit
alacagi diisiiniilmektedir. Bu nedenle tesis diizeyindeki
iyilestirmelerle ilgili potansiyellerin arastirilmasi ve bu
potansiyellerin degerlendirilebilmesi i¢in uygun dnerilerin
gelistirilmesi ihtiyact vardir. Bu amagla Tiirkiye’deki
sertifikali sanayi yapilar1 detayli olarak incelenecektir.
Ancak Oncelikle bina degerlendirme sistemlerini
geligiminin ve ¢aligma mantiginin anlagilmasi gereklidir.

Siirdiiriilebilir Ustyapt Tasarimi ve Bina Degerlendirme
Sistemleri: Diger birgok alanda oldugu gibi, yapili
gevreyle ilgili disiplinlerin de siirdiiriilebilir kalkinmaya
dair sorumluluguna, 1992 Rio Zirvesi sonrasinda
yayimlanan Giindem 21°de yer verilerek “Stirdiiriilebilir
Insan Yerlesimleri Gelismesinin Desteklenmesi” baslig1
altinda paylagilmig, sonrasindaki birgok uluslararasi
toplant1 ve faaliyetlerde ayrica detayli olarak ¢aligilmistir
(Unal, 2020). Siirdiiriilebilirlik giindemi mimarhik ve
ingaatla ilgili meslek Orgiitleri tarafindan hizlica
sahiplenilmis ve konuyla ilgili mesleki vizyonu
gelistirmeye yonelik bircok belge hazirlanmistir. Zira
diinyadaki enerji tiikketiminin %401, su tiikketimin %16°st,
dogal ahsap tiikketiminin %25’i; tas, cakil ve kum
tiiketiminin  %40°1 yapilasma faaliyetleri nedeniyledir
(Esin ve Yiiksek, 2009).

Giin gectikce biiyliyen ¢evre ve kaynak krizinin yarattigi
kaygilara cevap vermek ve siirdiiriilebilirlik giindemine
uyum saglamak amaciyla tasarlanan ve insa edilen yapilar
ekolojik yapu, yesil bina, akilli bina, pasif bina, karbon sifir
bina gibi adlandirmalarla karsimiza ¢ikmaktadir. Burada
onemli olan, her yapimin kendi kosullart dogrultusunda,
¢evre ve insan iizerindeki etkilerinin biitlinciil bir
yaklagimla analiz edilmesi ve yine ayni biitiinciil
yaklagimla tasarim, uygulama ve isletme g¢aligsmalarinin
yapilmasidir.

Bu calismalarin sistematik bir sekilde devam edebilmesi
ve gelistirilmesi i¢in ise yapilarin objektif ve somut
kriterlerle degerlendirilmesi gerekmektedir. Bu ihtiyagtan
dogan cesitli bina degerlendirme yontemleri, rasyonel
degerlendirme yapilmasini kolaylagtirmakta ve anlasilir
kargilagtirmalara imkan vermektedir. 2022 yili itibariyle
Diinya Yesil Binalar Konseyi (WGBC) tarafindan akredite
edilmis 58 adet bina degerlendirme sistemi bulunmaktadir
(WGBC, 2022). Bunlar arasinda Tiirkiye’de en sik
kullanilanlar LEED ve BREEAM sistemleridir. BRE
tarafindan akredite edilmis lisansli degerleme uzmanlari
araciliiyla alman BREEAM sertifikasi
degerlendirmesinde, 10 kategori iizerinden 6lglim yapilir
(Cizelge 2). Bu kategorilerden toplanan skora gdre en az
30 puani alan yapilar, Geger (Acceptable to Pass), Iyi
(Good), Cok Iyi (Very Good), Miikemmel (Excellent) ve
Olaganiisti  (Outstanding)  derecelerinden  biriyle
sertifikalandirilir (BRE, 2020).

Cizelge 2. BREEAM sertifikas1 degerlendirmesinde
yer alan 10 kategori

Enerji Yonetim

Saglik ve Refah Kirlilik

Inovasyon Ulasim

Arazi Kullanimi Su

Malzeme Atik

ABD Yesil Binalar Konseyi (USGBC) tarafindan

gelistirilerek 1998 yilinda uygulanmaya baslanan LEED
(Enerji ve Cevresel Tasarimda Liderlik) programinin ise
en gilincel versiyonu, 2019 yilinda ¢ikarilan LEED
v4.1°dir. Sertifika yapinin toplam puanina gore 4 ayr
diizeyde verilir. Bunlar: Sertifikali (40-49 puan arasi),
Glimiis (50-59 puan arasi), Altin (60-79 puan arasi), Platin
(80 ve iistii puan) seklindedir. Tiirkiye’deki yesil binalarin
blyik  ¢ogunlugu  LEED sistemi  tarafindan
sertifikalandirilmustir. Yesil sanayi yapilarinin
sertifikalarinin da %901 yine LEED sistemi tarafindan
verilmistir. Ulkemizdeki sanayi yapilari tarafindan alinmis
olan LEED sertifikas1 kategorileri siirdiiriilebilir alan, su
verimliligi, enerji ve atmosfer, malzeme ve Kaynak
verimliligi, inovasyon, bolgesel Oncelikler, biitiinlesik
stire¢c yonetimi, konum ve ulagim seklindedir. (WGBC,
2020)

LEED ve BREEAM diinyada oldugu gibi iilkemizde de en
¢ok kullanilan bina degerlendirme sistemleridir.
Tirkiye’de LEED ve BREEAM disinda EDGE, DGNB ve
BEST sistemleriyle de sertifika alinmig yapilar vardir
ancak her birinden sadece birer 6rnek goriilmiistiir. BEST,
CEDBIK tarafindan gelistirilmis yerli bir sistem olmasina
ragmen pilot diizeyde ve sadece konut tipi uygulamasiyla
kalmistir (Unver, 2020). Bu nedenle Tiirkiye’deki sanayi
bolgelerinin istyapt agisindan siirdiiriilebilirligiyle ilgili
mevcut durum analizi i¢in somut verilerin, LEED ve
BREEAM sertifikali sanayi yapilarinin incelenmesiyle
elde edilecegi anlasilmistir.  Calismanin  sonraki
asamasinda sanayi iistyapist i¢in olumlu 6rnek olabilecek
sertifikali yapilar incelenecek ve Ozellikle sanayi
bolgelerinde yayginlasma potansiyelleri arastirilacaktir.

2.2. Yontem

Arastirmada izlenen yontemin ilk asamasini, kullanilacak
kavramlar1 netlestirmek amaciyla detayli bir literatiir
arastirmasi olusturmaktadir. Eko-Endiistriyel Park/Yesil
OSB fikri ozellikle st yap1 tasarimi agisindan
incelenmistir. Sanayi yapilari 6lgegine gegildiginde ise
Tirkiye’deki  sertifikali  sanayi  yapilarmin  ve
degerlendirme siirecleri devam eden taleplerin beklenenin
iizerinde olmasi, ¢aligmanin ydnteminin bundan sonraki
asamalarinda etkili olmustur. Sertifika sistemleri ve yesil
binalarla ilgilenen 6zel kuruluslarin agik veri tabanlari
yardimiyla, tilkemizdeki sertifikali sanayi yapilar1 ve
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degerlendirilme siireci devam eden sanayi yapilartyla ilgili
veriler derlenmistir.

Tirkiye’deki siirdiiriilebilirlik degerlendirmesine tabi
tutulan sanayi yapilarinin sayisi, her ne kadar ¢aligmanin
basinda tahmin edilenin ¢ok iistiinde ¢iksa da, lilkemizdeki
tiim sanayi yapilarina kiyasla hala ¢ok kii¢iik bir orandadir.
Diger yandan elde edilen veriler, géz ard1 edilemeyecek bir
egilime isaret etmektedir ve nitel analizlerle
degerlendirildiginde sanayi yapilarinin potansiyellerinin
arastiritlmasi agisindan ¢ok yardimer olacaktir. Bu nedenle
bu yapilarla ilgili veriler kendi iglerinde, gerektiginde
sertifikalarin gosterge detaylarina inilerek incelenmistir.
Ardindan yesil sanayi yapilarindan elde edilen bulgular,
sertifikalarin alinmasi i¢in danigmanlik hizmeti veren g
firmayla yapilan goriismelerin yardimiyla yorumlanmaistir.

2020-2021 yillarinda yasanan pandemi kosullar1 nedeniyle
telefon ve e-posta yoluyla yapilan goriismelerde, Erke
Tasarim, Eco-Build Tiirkiye ve Altensis firmalarina sanayi
yapilarinin  sertifikalarindan  elde  edilen  veriler
dogrultusunda sorular sorulmustur. Toplanan veriler
(gorisme, gozlem ve dokiiman) betimsel analiz yontemi
ile (goriisme transkriptleri, dokiiman metinleri ve gdzlem
notlar1 dogrudan alintilarla probleme iliskin veriyi {ist
tema, kategori ve alt tema altinda sunulmasi) analiz
edilerek degerlendirilmistir. Yapilan tim
degerlendirmelerin sonucunda da, gerek Yesil OSB’lerde
gerek tiim goniillii sanayi bolgelerinde {ist yapi1 tasariminin
stirdiirtilebilirlik baglaminda gelistirilmesi i¢in bir model
onerilmistir.

3. BULGULAR VE TARTISMA

Atik tiretimi, enerji ve kaynak verimliligi, su tiiketimi vb.
bir¢ok baslik altinda sagladig1 dolayl katkilar g6z dniinde
tutuldugunda; nitelikli endiistriyel tesis tasarimi sanayi
bolgelerinin de daha nitelikli, verimli ve rekabetci olmasi
agisindan oldukca dnemlidir. Ozellikle sanayi yapilarmin
bir¢ok sira dist islevi oldugu disiiniildiigiinde, nitelikli
sanayi yapisinin ne olduguna dair ¢ok sayida fikir ileri
stiriilebilir elbette ancak bu ¢aligma kapsaminda rasyonel
bir degerlendirme yapabilmek i¢in tiim diinyada kabul
edilen sistemler tarafindan degerlendirilen sanayi
yapilarinin Tiirkiye’deki drneklerine odaklanilacaktir.

Tirkiye’de yesil sertifikalara sahip sanayi yapilarina
odakli bir veri tabani bir olmadig i¢in, ilgili kurumlarda
konuya dair bilgi de yeterli diizeyde degildir (Unal, 2020).
Ancak ac¢ik kaynaklardan ulagilabilen LEED sertifikasi
basvurularindan anlasilan; iilkemizde farkli 6l¢eklerde ve
sektorlerde birgok sanayicinin konuya artan bir ilgisinin
oldugudur.

Diinyanin her yerindeki LEED ve BREEAM sertifikasi
alan yapilar; yap1 sahibinin gizli kalmakla ilgili 6zel bir
talebi olmadig1 miiddetge, sertifikayr veren kuruluslar,
USGBC (LEED) ve BRE Group (BREEAM) tarafindan

web sayfalarindaki arsive kaydedilmektedir. Ayrica LEED
sertifikas1 almak tizere bagvurusu yapilan tiim yapilarla
ilgili bilgiler de yine USGBC tarafindan acgik veri
tabaninda yayimlanmaktadir. Bu agik kaynaklarin diginda,
Tirkiye’de sanayi yapilarmin degerlendirilmesine en ¢ok
aracilik eden danigman firmalarin da referans projelerine
ve tecriibelerine basvurularak gerekli veriler derlenmistir.
Danigsman firmalarla yapilan bu goriismeler; ¢alismanin
yapildig1 tarihlerde iilkemizde ve diinyada gegerli olan
pandemi kosullar1 nedeniyle yiiz yilize degil, telefon ya da
e-mail yoluyla gerceklestirilmistir.

Calismanin bundan sonraki kisminda degerlendirmesi
tamamlanan veya degerlendirilme talebinde bulunulan
(sadece LEED icin) yapilarin verileri detayli olarak
incelenecek, bu incelemelerden elde edilen bulgular
danisman firmalarla yapilan goriismelerden elde edilen
bilgilerin de yardimiyla yorumlanacaktir.

Ulkemizdeki yapilarin degerlendirilmesi igin en sik
kullanilan iki sistem LEED ve BREEAM sistemleridir.
Ayrica CEDBIK tarafindan gelistirilen ve birkag yapida
faydalanilan BEST isimli bir sistem olsa da heniiz
yayginlasmamistir ve sanayi yapilarina 6zel bir kategorisi
de yoktur. Dolayisiyla sertifikali sanayi yapilari da sadece
LEED ve BREEAM sistemlerinin agik veri tabanlar
yardimiyla tespit edilmistir.

Tespit edilen yapilarin tamaminin sertifikalarini aldiklar
ve/veya bagvuru yaptiklari bilgisi sabittir ancak yapi
sahibinin gizlilik talebi veya sistemsel gecikmeler
nedeniyle heniiz veri tabanlarinda ulasilamayan bilgilerin
olmasi ihtimali nedeniyle tespit edilemeyen yapilar da
bulunabilir. Bu tiir sertifikalarin firmalarin prestijine ve
bilinirligine dnemli bir katki sagladigi diistiniildiigiinde
gizlilik talebine pek rastlanmamaktadir ve 2021 yil1 baslari
itibariyle veri tabanlarinda giinlik giincellemeler
gozlemlenmistir. Kisacasi tespit edilemeyen az sayida
sanayi yapisinin olmasi ihtimali de mevcuttur ancak bu
¢ok diisiik bir ihtimaldir. Sonug olarak iilkemizdeki sanayi
yapilari igin, 39 firma tarafindan en az 50 yesil bina
sertifikas1 alindig1 tespit edilmistir. Bu sertifikalarin 45
adedi LEED, 5’i ise BREEAM sertifikasidir. LEED
sisteminin, BREEAM’in anavatani olan Birlesik Krallik
disindaki tim ftlkelerde oldugu gibi Tirkiye’de de en
popiiler sistem oldugu g6z dniinde tutuldugunda bu ¢ok da
sasirtict degildir. Tiirkiye’deki yesil sertifikali yapilarin
407’sinin LEED, 147’sinin BREEAM sistemine dahil
olmasindan da anlagilacag: iizere (GBIG, 2020) LEED
sistemi sanayiciler arasinda, iilke geneline gore ¢ok daha
popiilerdir

Hiz faktoriiniin sanayi yapilari i¢in diger yapilardan daha
biiyiik 6nemi olmasinin, bu durumun baslica sebebi oldugu
diigiiniilmektedir. En popliler sistem olmasi nedeniyle
danismanligmin tilkemizde daha yaygin ve ulasilabilir
oldugu LEED sisteminde, sonu¢ almanin sanayiciler
tarafindan daha hizli ve pratik bulundugu anlasilmistir.
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Ayrica iilkemizdeki tiim bina kategorilerindeki ilk yesil
bina sertifikasi; 2008 yilinda LEED sistemi tarafindan, bir
sanayi yapist olan Siemens Gebze tesisine verilmistir.
Dolayistyla LEED’in iilkemizde ilk uygulandig: yerin bir
gayrimenkul yatirimi yerine sanayi yatirimi olmasinin da,
sistemin sanayiciler arasinda popiilerligini arttiran bir etki
sagladigr disiiniilmektedir. Sanayi yapilari i¢in alinan
sertifikalarin 7 tanesi mevcut yapilar iginken 43 tanesi yeni
yapilar i¢indir. Mevcut yapilar i¢in alinan sertifikalarin biri
zaten daha Once yeni yapi kategorisinde alinmis bir
sertifikanin daha giincel bir versiyonudur. Siirdiirtilebilir
tasarim, kaynak verimliligi ve yasam dongiisii analizi gibi
konular iilkemiz i¢in heniiz ¢ok yeni oldugundan, mevcut
yapt stokunun iginde yesil bina sertifikalarini almaya
yetecek nitelikteki yapilarin oraninin daha disiik olmasi
olagandir. Su, enerji ve diger kaynaklar verimliligi, atik
yonetimi, siirdiiriilebilir arazi se¢imi konularinda basarili
sonuglar alabilmek i¢in, proje yer se¢imi asamasindan
itibaren ele alinmalidir. Bu nedenle yeni binalara yonelik
sertifika taleplerinin daha ¢ok oldugu diistintilmektedir.

Calisma kapsaminda ele alinan sertifikalarin tamami
endiistriyel yap1 kategorisinde olsa da bazi yapilar
dogrudan iiretimin yapildig1 binalar degildir. Az sayidaki
bu binalar; bir sanayi tesisi yerleskesinin igerisinde yer
alip, imalatla ilgili iglevlerin yerine getirilmesi i¢in gerekli
olan destekleyici islevleri sunan, bu yilizden endiistriyel
yap1 kategorisinde degerlendirilen yapilardir. BREEAM
sisteminde alman sertifikalarin timii dogrudan proses
yapilarina aitken LEED sistemindekilerin 8 tanesi idari,
sosyal vb. destekleyici islevler icin kullanilan yapilar
icindir (Sekil 2). Bu 8 yapinin 4 {iniin bagli oldugu tesisteki
ana yapilarin da, ya sertifikast vardir ya da basarisiz
sonu¢lanmig  bir bagvurusu bulunmaktadir. Yani
sanayicilerin sertifika almasi i¢in 6ncelik verdigi yapilarin,
agirhikli olarak tiretim yapilari oldugu goriilmektedir.
Destekleyici yapilara gore daha biiyiik ve yesil yap1 olarak
projelendirilmesi daha mesakkatli olabilecek prosesle
ilgili ana yapilara 6ncelik verilmesi, yesil yapilara yonelen
sanayicilerin motivasyonlarini anlamak agisindan olduk¢a
onemlidir.
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Sekil 2. Sertifikali sanayi yapilarinin bina tiplerine gore
dagilimi

Sanayi yapilarim1 diger yapilardan ayiran temel ozellik,
yatirirmcilarinin ayni1 zamanda kullanicilari olmasidir. Bu
da Sekil 2 ile birlikte degerlendirildiginde; sanayici i¢in
temel motivasyonun, herhangi bir sekilde sertifika elde
etmekten ziyade nitelikli bir yapimmin uzun vadede

saglayacagi ekonomik kazanimlar oldugunu
diigiindiirmektedir.
Sertifikali  yapilarin  iilke  genelindeki  dagilimi

incelendiginde, tiim sanayi tesislerinin dagilimina oldukca
paralel bir goriiniim ortaya cikmaktadir (Sekil 3).
Ulkemizdeki imalat sanayinin yogunlastigi Sakarya-
Kocaeli-Istanbul ekseni sertifikali yapilara da en sik
rastlanan bolgedir. Ancak sanayilesmenin yogunlastigi bir
diger bolge olan Ege illerinde, ¢ok daha az sertifika
alinmistir. Bu az sayidaki yapilar Manisa ve Afyon’da yer
alirken, en biiyiik ii¢ il arasinda hig sertifikali sanayi yapisi
bulunmayan il Izmir’dir. Buna karsilik imalat sanayinin
¢ok daha az ragbet ettigi baz1 Orta Anadolu illerinde ise
daha fazla sayida drnek tespit edilmistir. Bunlarin baginda
ise dort sertifikayla Cankir ili gelmektedir. Diinyaca iinli
spor giyim firmalarina tedarik¢ilik yapan Cankirt’daki
corap fabrikalar1 i¢in ¢evre dostu iiretim yaptigini
kanitlamak, dolayistyla da yesil bina sertifikalarina sahip
olmak c¢ok oOnemlidir. Zaten ¢ogu uluslararasi giyim
firmasi, artik tedarikg¢ilerinden bu tip sertifikalar1 almasini
talep etmektedir. Sabandzlii OSB’de yer alan Gelal Corap
Fabrikasi i¢in de baslangicta bu amagla LEED sertifikasi
alinmis, yapi sahibinin 6zellikle kaynak verimliliginden
duydugu memnuniyet nedeniyle daha sonra tesisin idari
yapisinda da ayni yola gidilmistir. Devam eden yillarda da
LEED i¢in ¢ikan yeni siiriimlere yonelik giincelleme
calismalar1 yapilmistir. Ayrica bu tesis, ayni ilde ayn1 is
kolunda faaliyet gosteren baska bir tesise de 6rnek olarak
sertifika almasina neden olmustur. Boylelikle Cankiri,
Marmara bolgesindeki yogun olarak sanayilesmis illerden
sonra en c¢ok sertifikanin alindigt il olarak dikkat
cekmektedir. Bir diger dikkat ¢eken husus ise Mersin’den
baslayip Adana ve Osmaniye’yi de kapsayarak
Gaziantep’e giden ve Tiirkiye’nin imalat sanayisinde ve
ihracatinda énemli bir yer tutan eksende higbir sertifikali
sanayi yapisinin bulunmamasidir. Bu durum Cankir
ornegiyle birlikte degerlendirildiginde; bir firmanin yesil
binay1 tercih etmesinde somut bir iyi Ornege sahit
olmasinin, imalatinin 6l¢eginden ve karliligindan ya da

ihracattaki ~ payindan  daha  etkili  olabilecegini
diigiindiirmektedir.
Sertifikali  yapilart  yer aldigi  bdlgelere  gore

inceledigimizde ¢ok biiyiik bir boliimiiniin OSB igerisinde
yer aldig1 goriilmektedir (Sekil 4). 50 sertifikanin sadece
bir tanesi sanayi sitesinde yer alan bir yap1 i¢in alinmustr.
Herhangi bir OSB veya SS igerisinde yer almayan 14
yapinin iKisi ¢imento iiretim tesislerinde, ikisi Kocaeli’de
bulunan bir rafineride, ikisi ise ugaklarin bakim-
onarimiyla ilgili imalatlar1 yapmak iizere Istanbul
Havalimaninda kurulan tesislerde yer almaktadir. Bunlarin
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da onemli bir bolimiiniin yapilan isin dogas1 geregi,
OSB’lerde yer almasi zaten miimkiin degildir.

- 4

10 ve Greri yap
L £ap

Sekil 3. Sertifikal1 sanayi yapilarinin Tiirkiye genelinde
dagilim

SS
2%

Sekil 4. Sertifikal1 sanayi yapilarinin bulunduklari
bolgeye gore dagilimi

Ulkemizdeki imalat sanayi sektdrleri tarafindan yapilan
ihracatin {igte birinin OSB’lerdeki firmalara ait olmasina
ragmen (Sanayi Sicil Bilgi Sistemi, 2018: Yillik Isletme
Cetveli verileri), sertifikali sanayi yapilarinin %70 inin
OSB’lerde yer almasinin ilk agiklamasi; Cankir1 drneginde
oldugu gibi, tesisleri bir arada yer alan sanayicilerin
birbirlerinden  gordiiklerini 6rnek almasi olabilir.
Tiirkiye’deki ilk yesil sertifikali bina olan Siemens
fabrikasinin yer aldigi Gebze’deki OSB’lerde, takip eden
yillarda sertifikali yapilarin hizla yayginlasmasi da bunun
bir o6rnegi olarak goriilmektedir. Ayrica OSB’lerin
kuruluslar1 ve genislemeleri icin Ozellikle yer segimi
asamasinda yapilan analizlerin, stirdiiriilebilir arazi baslig
altinda katkilar1 olabilecegi anlasilmaktadir. Bunun
yaninda en basindan itibaren sanayi alani fonksiyonuna
yonelik olarak ve altyapt calismalariyla biitiincil bir
planlamanin yapilmasi da sanayi bolgelerindeki tesislerin
basarili olma sansini arttirmaktadir.

Ulkemizdeki sanayi yapilarinin sertifikalandiriimasi 2009
yilinda, Siemens Gebze tesislerinin LEED sertifikasini
almastyla baslamis ve takip eden yillarda yayginlasmustir.
Ancak 2014-2018 yillar1 arasindaki artis hizina kiyasla
2019-2020 yillarinda bir diisiis gdzlemlenmistir (Sekil 5).

Bir sonraki boéliimde incelenecek tiim LEED sertifikasi
bagvurularindan da anlasilacag: iizere sanayicilerin yesil
bina sertifikas1 talebi 2016 yilinda zirveyi goriip ardindan
diisiise gegmistir (Sekil 10). Bu durum sertifika siirecinin
sonuc¢landirilmasinin bagvuru tarihinden itibaren en fazla
4 il siirdigii bilgisiyle birlikte degerlendirildiginde
(sertifika danismanlarina gore siire¢, bagvuru tarihinden
itibaren ortalama 1 ila 4 yil uzunlugundadir), 2020 yili
icerisinde verilmis sertifikalarda da bir zirvenin goriilmesi
beklenebilirdi. Ancak 2020 yili boyunca gecerli olan
pandemi  kosullarinin, sanayi yapilarinin  santiye
calismalarint da olumsuz etkilemesi nedeniyle, yil
boyunca sadece bir adet sertifika alinmustir.
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Sekil 6. Sertifikali sanayi yapilarinin sektorlere gore
dagilimi

Sertifikali sanayi yapilarinin gorildiigii sektorler ise
cesitlilik gostermektedir. Yesil yapilara en ¢ok ragbet
gosteren sanayicilerin; toplamda 9 sertifika alan makine ve
ekipman ireticileri oldugu goriilmektedir. Makine ve
ekipman sektoriinii 7 sertifikayla elektrikli teghizat
reticileri onu da 6’sar sertifikayla kimya ve tekstil
direticileri izlemektedir (Sekil 6). Makine ve ekipman
sektoriindeki sertifikali yapilarin  biiyiik bolimiiniin,
Ozellikle binalarin iklimlendirme sistemleri tizerine ¢alisan
firmalar oldugu goriilmiistir. Yine elektrikli techizat
iireticilerinin de biyiikk boliimiiniin {iriinlerinin binalara
yonelik oldugu tespit edilmistir. Hatta bu firmalarin
bazilar1 imal ettikleri iiriinlerinin de verimliligini ve ¢evre
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dostu oldugunu belgeleyen sertifikalar almiglardir. Aslinda
bu firmalarin; bulunduklar1 sektorlerin stirdirilebilirlik
giindemiyle birlikte gelisen potansiyellerine yonelik
iretim yapmayt hedefledikleri ve ayni mantigi
kullandiklar1 binalarda da devam ettirerek bir tutarlilik
sergilemeyi  amacladiklart  anlagilmaktadir. Kimya
sektoriindeki sertifikali yap1 sahibi firmalarin da yarisinin
yap1 kimyasallar1 alaninda faaliyet gostermesi benzer bir
mantigin burada da gecerli oldugunu gostermektedir.
Tekstil sektoriiniin 6ne ¢ikmasi ise bambagka bir nedene
baglanmaktadir.  Tekstil  sektdriindeki  sertifikali
iireticilerin tamamu tinlii giyim firmalarinin tedarik¢ileridir
ve bu biiyik firmalar kendileriyle caligmak isteyen
tedarikgilerin ¢evre dostu lretim yapmalarini, bunu da
cesitli sertifikalarla belgelendirmelerini talep etmektedir.

Ulkemizdeki sanayi yapilar1 icin kullanilan LEED ve
BREEAM  sistemlerinin ~ bagart  kategorileri  ise
birbirlerinden farklilik arz etmektedir. LEED sisteminde
sertifikalar Yeterli, Giimiis, Altin, Platin olmak tizere dort
kategoride veriliken BREEAM sisteminde Geger, lyi,
Cok Iyi, Miikkemmel ve Olaganiistii olmak iizere bes
kategori vardir. Bu iki farkli sistemde sertifika almis
sanayi yapilarim1 birlikte degerlendirmek icin basari
puanlart yiizdelik olarak ayrica derlenmistir. BREEAM
sisteminde sertifika almak i¢in %30 diizeyine ulasmak
gerekliyken LEED sertifikasint almak igin 110 {izerinden
en az 40 puan almak gereklidir (yaklasik %36).

Bu hesaplamaya gore, lilkemizdeki sertifikali sanayi
yapilarimin =~ higbirisi %80 oraninda  basariy1
yakalayamamistir (Sekil 7). Basart orami %70 ile %80
arasinda olan 8 sertifika, %50 nin altinda olan 7 sertifika
vardir. En blyiik ¢ogunlugu olusturan grup ise %55 ile
%70 araliginda basar1 gostermistir.
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Sekil 7. Sertifikali sanayi yapilarinin basari yiizdeleri

Ozellikle yap1 elemanlarinin ve malzemelerinin yeniden
kullanimi/geri doniisiimiiniin ve temiz enerjiyle ilgili
birtakim sistemlerin iilkemizde heniiz ¢ok yaygin
olmamas1 nedeniyle, en basarili yapilarin bile belli bir

seviyenin Uzerinde puan almasi1 giligtiir. Ancak
sertifikalarin cogunun geger seviyeden degil gecer iistii ve
iyi  seviyelerden olmasi da; sanayicilerin esas
maksatlarinin  sadece sertifikayr elde etmekten ibaret
olmadigini, nitelikli bir yapinin avantajlarindan
faydalanmay1 da amagladiklarin1 gdstermektedir. Tim
sanayi yapilarinin basari ortalamasi da yine gecer seviyede
degil iyi seviyededir (Sekil 8). OSB’lerde yer alan
yapilarin  basart ortalamast bolge disindaki sanayi
tesislerinin bagar1 ortalamasindan birkag puan daha diisiik
olmakla birlikte en basarili dilimdeki 8 yapinin 7 si
OSB’lerdedir. OSB’lerde her sektorden ve Olgekten
sertifikali yapt olabilirken, OSB disindaki sertifikali
sanayi yapilarinin 6nemli bir boliimiiniin faal olduklari is
kolunun kosullari geregi zaten OSB’lerde yer almasimnin
pek miimkiin olmadigina sayfa 10’da deginilmistir. En
basindan itibaren; gerek proseslerinin, gerek konumlariin
(Havalimani, TUPRAS Rafineri vb.) sartlarina uygun
olarak tasarlanan bu 6zgiin yapilarin basar1 ortalamalarinin
biraz daha yiiksek olmasi sasirtict degildir.
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Sekil 8. OSB'lerde yer alan ve almayan sertifikali
yapilarin basari oranlart

USGBC tarafindan yiiriitilen LEED sisteminde,
BREEAM sisteminden farkli olarak biitiin bagvurular da
acik veri tabaninda bulunmaktadir. Daha seffaf olan bu
sistem sayesinde bir kere kaydedilen biitiin yapilarin
siiregleri  izlenebilmektedir. ~ Ulkemizdeki  sanayi
iistyapisinin siirdiiriilebilirligiyle ilgili yorum yapabilmek
icin, sanayi yapilarma igin yapilan tim LEED
bagvurularinin incelenmesinin de faydali olabilecegi
diigiinilmistir.

Olums

Inceleniyor (4 yildan 6%

daha uzun)
24%

Sekil 9. LEED Sertifikasi i¢in yapilan sanayi yapisi
bagvurularinin giincel durumlari
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Yapilan inceleme sonucunda USGBC veri tabanina kayith
olup siireci tamamlanmis veya devam eden sanayi
yapilarinin 79’unun iilkemizde yer aldig1 tespit edilmistir.
Bunlarin  45’inin  siireglerinin = olumlu  sonuglanarak
sertifikaya hak kazandigi belirtilmisti. Bagvurularin 5
tanesi yeterli puan alinamadigi icin  olumsuz
sonuclanirken, 29 bagvurunun inceleme siireci de hala
devam etmektedir. Ancak siireci devam eden bagvurularin
19 tanesinin kayd: 4 yildan daha uzun bir siire Once
yapilmustir (Sekil 9). Sertifika siirecinin genellikle 1-4 y1l
arasinda siirdiigii g6z Oniinde tutuldugunda, aslinda bu
basvurularin da 6nemli bir bdliimiiniin basarisiz olacag:
sonucu ¢ikarilabilir. Ancak 2020-2021 yillarindaki
pandemi kosullar1 nedeniyle, yavaslatilan yatirimlarin ve
santiyelerin oldugu gercegi de goz dniinde tutulmalidir. Bu
olaganiistii kosullarin, yesil bina sertifikas1 almak isteyen
sanayicileri nasil etkiledigini anlamak icin bagvurularin
yapildig1 yillar1 incelemekte de fayda vardir.

Heniiz sonuclanmamis bagvurularin yapildigi yillara
bakildiginda 2016 yili dikkat ¢cekmektedir (Sekil 10). Bu
yilda sisteme kaydedilip heniiz sertifikasini alamayan en
az 10 sanayi yapisi tespit edilmistir.
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Sekil 10.  Sonuclanmamis  sanayi  yapisi

bagvurularinin yillara dagilimi

Bu bagvurularin 5 tanesi aym tesisteki (Argelik-
Cerkezkdy) yapilara aittir. Firma tarafindan basina
yapilan bilgilendirmelerden de, bu tesislerin 2019
yilinda faaliyete gectigi anlagilmaktadir. Ancak
siirecin olumlu ya da olumsuz sonuglandirilmamig
olmast nedeniyle siirdiiriilebilirlik ¢aligmalarinda
birtakim ertelemeler oldugu anlagilmaktadir.

Destek

Sekil 11. LEED Sertifikas1 i¢in yapilan sanayi yapisi
basvurularinin bina tipleri

Sanayicilerin yesil bina sertifikas1 i¢in basvuruda
bulunduklart yapilar incelendiginde bityiik ¢ogunlugunun
iretim amagli olan ana yapilar oldugu anlasilmaktadir
(Sekil 11). Buiiretim amacli yapilara destek olarak yapilan

binalarin toplam bagvurularin sadece %18’ini olusturdugu
goriilmektedir. Sertifikali yapilarin dagilimina ¢ok yakin
bir tablo ortaya c¢ikmasi nedeniyle; yap1 tipinin, siirecin
basaritli  olmast  iizerinde bir etkisi olmadifi
anlagilmaktadir. Ayrica bu tablo 6nceki boliimde yapilan;
sanayicinin dnceliginin herhangi bir sekilde sertifika elde
etmek yerine nitelikli bir tesis inga etmek oldugu tahminini
desteklemektedir. LEED basvurusunun yapildigi tim
sanayi yapilarinin illere gére dagilimi da, sertifika alinan
illerin dagilimiyla genel olarak benzer bir goriinim
sergilemektedir (Sekil 12). Ancak bununla birlikte bu tablo
bize yesil sanayi yapilarina talebin iilke genelindeki
difizyonunu da gostermektedir. Ozellikle 4 yilim
doldurmamis basvurularin ¢ogunun daha once hig
sertifikanin alinmadig1 Mardin, [zmir, Kirikkale, Erzurum,
Tokat illerinden gelmesi dikkat ¢ekmektedir. Sertifikali
sanayi yapilarinin en ¢ok goriildiigii Kocaeli, Istanbul,
Sakarya ve Cankirt illeri LEED taleplerinde de basi
¢cekmektedir. Bu illerden yeni basvurular da yapilmaya
devam ettigi icin sertifika sayilarinin 6niimiizdeki yillarda
artacagi tahmin edilmektedir. Zira bugiine kadar olumsuz
sonug¢lanan bagvurulardan sadece biri bu illerden birinde
yer almaktadir (Sakarya Tiirk Traktor Kampiisii).

¥

-—
Sekil 12. LEED Sertifikasi i¢in bagvuru yapilan sanayi
yapilarinin Tiirkiye genelinde dagilimi

Tipki basartyla sonuglanmis siireglerin  ¢ogu  gibi,
bagvurularin ¢cogu da OSB’lerde yer almaktadir (Sekil 13).
Ayrica farkli tiirden bir sanayi bolgesi olan Serbest
Bolgelerden de bir adet heniiz sonuglanmamis basvuru
tespit edilmistir. OSB’lerde yer alan firmalarin yesil
sertifika bagvurularinda One ¢ikmasi, sertifika alan
yapilarin arasinda yine OSB’de yer alan yapilarin 6ne
¢ikmastyla benzer bir goriiniim vermektedir.

1%

Sekil 13. LEED Sertifikas1 bagvurusu yapilan sanayi
yapilarinin bulunduklar bolgeler
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Sanayi tesisleri igin yapilan LEED bagvurularinin,
basariyla sonuglanmis siireclerden ¢ok farkli bir goriiniim
sergiledigi en Onemli baslk sektorel dagilimlaridir.
Edinilmis sertifikalarin dagiliminda birinci sektdr makine
ve ekipman tretimiyken, LEED sertifikas1 bagvurularinda
basi tekstil sektorii ¢ekmektedir (Sekil 14). Tekstilin
ardindan LEED sertifikasina en c¢ok talep gdsteren
sektorler makine ve ekipman tiretimi ile elektrikli techizat
iretimidir. Ancak taleplerde %21 gibi bir oranla diger iki
sektoriin  Ontindeyken, kazamilmis sertifikalarda %12
oraniyla daha geri siralarda olmasi nedeniyle tekstil
sektoriiniin  digerlerine gore daha az basarili oldugu
diigiiniilmemelidir. ~ Zira  bu  sektdrdeki  heniiz
sonuglanmamig bagvurularin biiyiik bolimii son 3 yilda
yapildigi igin hala siire¢lerinin devam ediyor olmasi ve
olumlu sonug¢lanmasi kuvvetle muhtemeldir. Uluslararasi
tekstil markalarinin tedarikgisi olan bu firmalarin gevre
dostu iiretim yaptiklarini belgelemeleri, kiiresel 6lgekte
rekabet edebilmeleri i¢in bir zaruret haline gelmistir. Bu
nedenle yakin gelecekte en ¢ok sertifikanin elde edilecegi
sektorlin tekstil sektorii olmasi beklenmektedir. Ayrica
yine bu sektdrdeki sonuglanmamis bagvurularin tamami
ileri diizeyde sanayilegmis iller yerine, Erzurum, Tokat,
Cankiri, Mardin ve Sanlwurfa illerinde yer almaktadir.
Dolayistyla bu tip nitelikli sanayi yapilarinin, Anadolu
illerinde yayginlasmasinin  Onciiliigiinii  tekstilcilerin
yapacag1 da dngoriilebilir.

LEED sisteminin degerlendirme kategorileri ve agirliklari
zaman igerisinde olusturulan yeni siirlimlerle birlikte
degisiklikler gostermistir. LEED v3-2009 siiriimiine kadar
kullanilan LEED v2’de; siirdiiriilebilir alan, su verimliligi,
enerji ve atmosfer, malzeme ve kaynak verimliligi, i¢
mekan kalitesi ve inovasyon olmak tizere 6 kategori vardir.
LEED v3-2009’da ise bu 6 kategoriye bolgesel dncelikler
kategorisi eklenmistir. 2012 yilinda kullanilmaya baglanan
LEED v4’te ise konum ve ulagim ile biitiinlesik siire¢
yonetimi kategorileri eklenerek toplam 9 kategoriye
ulagilmigtir.  Bu  kategorilerin  kimilerinde sadece
gostergelerle degerlendirme yapilirken kimilerinde ayrica
on sartlar da bulunmaktadir. On sartlar1 saglayamayan
yapilar igin, o kategoride puan da elde edilemeyecegi
varsayilmaktadir.
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Sekil 14. LEED Sertifikas1 bagvurusu yapilan sanayi
yapilarinin faal olduklar sektorler

Ulkemizdeki sanayi yapilari tarafindan alinmis olan tiim
LEED sertifikas1 siirimleri ve bu siiriimlerde; hangi
kategorilerde, hangi agirliklarla degerlendirme yapildigi
Cizelge 3’te gorilmektedir. Bu siirimlerin herhangi
birinde sertifika almaya hak kazanan tiim yapilarin puan
kartlar;; USGBC’nin internet sitesi araciligiyla herkese
acik olan veri tabaninda yayinlanmaktadir. Bu kartlar
yardimiyla, yapilarin hangi kategorilerde
degerlendirildiklerinin ve ne kadar basarili olduklarinin
incelenmesi miimkiindiir.

Her kategoride verilen puanlarin agirhigmin sertifikanin
sirimiine ve tlrline gore degiskenlik gdstermesi
sebebiyle, ham puanlarla karsilastirmali degerlendirmeler
ve analizler yapmak miimkiin degildir. Bu yiizden sanayi

yapilarmin  her kategoride aldigi puanlar, yiizdelik
degerleri iizerinden tekrar diizenlenerek
degerlendirilmistir.

Cizelge 3. LEED sertifikasi siirlimleri ve gosterge
agirliklar

LEEDNC-22 LEEDNCv3- LEED- LEED v4 LEED v4
2009 EB:OM BD+(:NC 0+M:
v3:2009 EB
Total Puan 69 110 110 110 110
Siirdirdlebilic ~ AltKategort 1 0n gart 1 0n gart 9 Gost 1 0n gart 1 On sart
Alan 14 Gogt. 14 Gast. 6 Gost. 6 Gost.
Puan 14 2 2 10 10
Su Verimliligi AltKategori 5 Gost. 1 0n gart 1 On gart 3 On gart 2Ongart
3 Gost. 4 Gost. 4 Gost. 4 Gost
Puan 5 10 14 1 12
Enerjive Atmosfer  Alt Kategori 3 On gart 3 On gart 3 On gart 4 Ongart 5 On gart
6 Gost. 6 Gast 9 Gast 7 Gast 8 Gost.
Puan 17 35 35 3 38
Malzeme ve AltKategori 1 0n sart 1 0n gart 20ngart 20ngart 2Ongart
Kaynak 13 Gost. 8 Gt 10 Gast. 5 Gost 5 Gost
Verimlils
Puan 13 14 10 13 8
T Mekdn Kalitesi ~ AltKategori 2 On gart 2 Ongart 3 On gart 20n gart 5 On gart
15 Gost. 15 Gast 15 Gost 9 Gast 10 Gast
Puan 15 15 15 16 17
Tnovasyon AltKategori 2 Gést. 2Got. 3 Gost. 2Gost. 2Gost.
Puan 5 6 6 6 6
Blgesel AltKategori - Degisken Degisken Degisken Degisken
Oncelikler
Puan - 4 4 4 4
Biitiinleglk Siireg ~ Alt Kategori - - 2 On sart 1Gost.
Yonetimi
Puan - - 0 1
Konumve Ulagm ~ AltKategori - - 8 Gost. 1 Gast.
Puan - - 18 18

Ulkemizde LEED sertifikas1 alan tiim sanayi yapilarmnin
en cok basar sergiledigi kategoriler, Bolgesel Oncelikler,
Su Verimliligi ve Inovasyon Kkategorileridir. Basari
ortalamas1 en diisiik kategoriler ise Enerji ve Atmosfer,
Malzeme ve Kaynak Verimliligi, i¢ Mekan Kalitesi
kategorileridir. Biitlinlesik Siire¢ Yonetimi kategorisinin
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bagari ortalamasi da %0’dir ancak bu kategori ilk defa v4
stirimiinde kullanildig1 icin ¢ok az sayida yapida
degerlendirmeye katilmistir ve heniiz ¢ok yeni olan bu
konuda higbiri basari elde edilememistir (Sekil 15).
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Sekil 15. Tiim LEED sertifikali sanayi yapilarinin alt
kategorilerdeki basar1 ortalamalar1

Bolgesel Oncelikler kategorisinin gostergeleri; her bolge
icin olusturulan USGBC bdlge komisyonlar1 tarafindan
belirlenmektedir ve alt1 adet kadar olabilmektedir.
Belirlenen her gosterge icin 1’er puan verilirken bdliimiin
toplami i¢in 4 puan ayrilmistir. Yani bu kategori sayesinde
ekstra puan kazanma sansi bulunmaktadir. Dolayisiyla bu
kategorinin basar1 ortalamalarinda One ¢ikmasinin
nedeninin  hesaplama  yonteminden kaynaklandigi
soylenebilir. Inovasyon kategorisinin puanlama sisteminin
de digerlerinden ayrilan bir tarafi vardir. Burada aymi
isimli gostergede puan kazanmak icin ¢ farkli yol
onerilmektedir; Inovatif Tasarim, Ornek Performans (EsKi
Siiriimlerdeki Mevcut Yapilar da Faydalanir) ve Pilot
Gostergeler. USGBC’nin pilot gostergeler veri tabaninda
belirtilen ¢ok sayidaki gostergelere (v4 siiriimii i¢in 40°1n
iizerinde) kaydolup istenen dokiimanlar1 saglayarak ekstra
puan elde etmek miimkiindiir. Aslinda kategoriye ayrilan
4 puan haricinde, ekstra puan kazanma sanst vermesi
nedeniyle bu kategoride de basari ortalamasinin yiiksek
olmasi sasirtici degildir.

Ekstra puan elde etme sansi olmadigi halde, ortalama
bagarinin  %80’in istiinde oldugu tek kategori Su
Verimliligidir. Bu kategorideki gostergelerin énemli bir
boéliimiinde tasarim asamasinda 6zellikle tesisat projesiyle
ilgili kararlar alinirken basarili olmak miimkiindiir. Zaten
kullanilmak zorunda olunan tesisat ekipmanlarim
belirlerken, su verimliligi performansinit da géz oniinde
tutarak belli diizeyde puan kazanmak gorece kolay ve
diisiik maliyetlidir.

LEED danismanlarina gore sanayicilerin tesislerini yesil
bina  olarak  belgelendirme isteklerinin  temel

nedenlerinden  birincisi;  6zellikle tedarikgi  olarak
girdikleri uluslararasi is iligskilerinde yesil bina sertifikasi
mecburiyetiyle karsilagsmalaridir. Bunun ardindan gelen en
popiiler neden ise, sanayicilerin kaynak verimliligi
standartlar1 sayesinde uzun vadeli kazanimlar elde etme
istegidir. Su Verimliliginin basar1 ortalamasi da LEED
danismanlarmin  bu savimi  desteklerken, Enerji ve
Atmosfer ile Malzeme ve Kaynak Verimliligi
kategorilerinin basar1 ortalamasinin %50 diizeyinin altinda
kalmasi soru isareti olusturabilir.

Enerji ve Atmosfer kategorisi de, tipki Su Verimliligi gibi,
kaynaklarmm verimli tiiketiminin degerlendirildigi bir
kategori olarak diisiiniilebilir. Ancak bu kategoride verimli
kullanima ek olarak yenilenebilir enerji ve yesil gii¢ gibi
kaynak olusturmayla ilgili gostergeler de mevcuttur. Yine
basar1 ortalamasi %50’nin altinda kalan bir diger kategori
olan Malzeme ve Kaynak Verimliliginde de; gostergeler
geri  doniistiiriilmiis  veya  geri  doniistirilebilir
malzemelerin kullanimi agirlikli olmus ayrica atik iiretimi
konusu degerlendirilmistir. Sertifikali sanayi yapilarmin
her iki kategoride de puan alabildikleri gdstergeler
Olciimleme ve  verimlilik performansina iliskin
gostergelerden kaynaklanmaktadir. Enerji ve Atmosfer
kategorisindeki Yesil Gilic veya Yenilenebilir Enerji
gostergeleri iilkemiz sartlarinda maliyetli teknolojileri
gerektirmektedir. Aymi gekilde yapi malzemelerinin
yeniden kullanimi veya geri donistiiriilebilir yap1
malzemeleri lilkemiz ingaat sektdriinde yaygilasmis
hususlar degillerdir (Pamuk, 2018). S6z konusu
kategorilerde sertifikali sanayi yapilarmin sergiledigi
diisiik bagar1 oraninin bu gostergelerdeki diisiik puanlardan
kaynaklandig: diisiiniilmektedir.

Konuma Gore Basari Ortalamalari: Sertifikali sanayi
yapilarinin  degerlendirildigi  kategorilerdeki  basari
ortalamalari, OSB igerisinde veya disinda yer alanlar
acisindan incelendiginde; I¢ Mekéan Kalitesi haricindeki
kategorilerde genel olarak dengeli bir tablo ile
karsilagilmaktadir (Sekil 16).
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*0SB digindaki yapilarin hicbirisi bu kategoride degerlendirilmemistir.
**OSB digindaki yapilarin hicbirisinin degerlendirilmedigi bu k

%0dir.

Sekil 16. Tim LEED sertifikali sanayi yapilarinin
konumlarina gore alt kategorilerdeki bagart ortalamalari
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Siirdiiriilebilir Arazi ile Malzeme ve Kaynak Verimliligi
kategorilerinde OSB’lerdeki yapilarin basari ortalamasi
kiiciik bir farkla daha yiiksekken, Su Verimliligi, Enerji ve
Atmosfer, Inovasyon ve  Bolgesel  Oncelikler
kategorilerinde OSB disinda yer alan yapilarin biraz daha
basarili oldugu goriiliir. Ancak I¢ Mekan Kalitesi
kategorisinde OSB disindaki yapilarin basari ortalamasi
OSB’lerdeki yapilarin bagart ortalamasinin neredeyse bir
buguk katidir. LEED damigmanlarina gore; sanayicilerin
tesislerine sertifika almaktaki amaglarindan birisi de,
kaliteli ¢aligma alanlar1 elde etmektir. Tesislerinin bu
konuda da nitelikli olmasmi Onemseyen az sayidaki
firmanin hemen hepsi, ayni zamanda nitelikli insan
kaynagina ihtiya¢ duyulacak is kollarinda faal olan
firmalardir. Bu firmalar insan kaynagi piyasasinda daha
rekabetci olabilmek i¢in, ¢calisma mekanlarinin kalitesine
de 6zen gostermektedir.

OSB disindaki sertifikali yapilarin ¢ogunun; faal olduklar
is kollar1 veya Olgekleri geregi OSB icinde yer almakta
zorlanacak  firmalardan  olustugu, buna karsilik
OSB’lerdeki yapilarin ait olduklari firmalarin gerek
Olcekleri, gerek calisma sekilleri acisindan cesitlilik
gosterdigi daha 6nce de belirtilmisti. OSB disinda yer alan
bu 06zgiin nitelikteki yapilarin firmalarinin 6nemli bir
boliimiiniin, ayn1 zamanda beyaz yaka insan kaynagi
piyasasinda rekabet¢i olmaya daha ¢ok ihtiyag duyan
firmalar olmasinin bu kategorideki basari ortalamasinin
%70’in iistline ¢ikmasinin nedeni oldugu
diigiiniilmektedir.

Yesil sertifika sahibi sanayi yapilart; degerlendirildigi
asamalara gore ayrilip incelendiginde ¢ogu kategorideki
puanlar arasinda daha agik farklarin oldugu goriilmektedir
(Sekil  17). Konum ve ulasim kategorisinde
degerlendirilen; biri mevcut, digeri yeni olmak iizere
sadece iki yapr olmasi nedeniyle bu kategorideki acik
farkin simdilik bir anlami olmadig:i disiiniilmektedir.
Ancak Su Verimliligi kategorisinde yeni yapilar lehine,
Malzeme ve Kaynak Verimliligi kategorisinde ise mevcut
yapilar lehine agik bir fark bulunmaktadir.

100,00%
90,00% =
80,00%
70,00%
60,00%
50,00%
40,00%
30,00%
20,00%
10,00%

0,00% :

t MEVCUT YAPILAR

H YENi YAPILAR

Sekil 17. Tiim LEED sertifikali sanayi yapilarinin
asamalarina gore alt kategorilerdeki basar1 ortalamalari

Mevcut yapilarin su verimliligi kategorisinde en az puan
alabildigi gosterge genellikle iklimlendirme sistemlerinde
kullanilan suyun yonetimiyle ilgilidir. Yeni yapilarda ise
v4 siirlimiine kadar bu konuya yonelik spesifik bir kategori
olmayip, toplam su verimliligi icerisinde
degerlendirilmistir. Zaten insaat isinin en yiiksek masrafli
kalemlerinden birisi olan iklimlendirme sistemlerinde
tadilat yapmanin 6nemli bir mali kiilfet olusturmasi
nedeniyle, mevcut yapi sahibi sanayicilerin bu gostergeyle
ilgili yeterince biitge ayiramadiklari diistiniilmektedir. Bu
da mevcut yapilarin su verimliligi kategorisindeki
ortalamasini diigiirmektedir. Yeni ve mevcut yapilar
arasindaki farkin agik oldugu bir diger kategori olan
malzeme ve kaynak verimliligi kategorisinde ise iki
durumun gostergeleri birbirinden olduk¢a farklidir. Bu
kategoride mevcut yapilar icin, daha ziyade diizenli
ihtiyaglara dair satin almalarla ilgili gostergelere agirlik
verilirken; yeni yapilarda ise, kullanilan yap1
malzemelerinin ve yap1 elemanlarinin geri doniistiiriillmiis
veya geri doniistiirtilebilir olmasinin degerlendirildigi
gostergeler ¢ogunluktadir. Bu tiir yapi elemanlart ve
malzemelerinin tilkemizde heniiz ¢ok yaygin ve erisilebilir
olmadigina dolayisiyla bu gdstergelerden yiiksek puanlar
almamadigina daha énce de deginilmisti. Ote yandan bir
yapidaki diizenli kullanima dair ihtiyaglarin, (ampul,
mobilya vs.) ¢cevre dostu versiyonlarina ulagsmak her gecen
giin kolaylagmaktadir. Bu da mevcut yapilarin bu
kategoride daha yiiksek bir bagar1 ortalamasi sergilemesini
aciklamaktadir.

LEED sertifikali iiretim tesisleri ve endiistriyel destek
yapilarinin, degerlendirildigi  kategorilerdeki  basari
ortalamalar1 ¢ogunlukla birbirine olduk¢a yakindir. Bu
konudaki tek istisna, destek yapilariin neredeyse %100’e
yakin bir basar1 sergiledigi su verimliligi kategorisidir.
Diger yandan biitiinlesik siire¢ yonetimi ve v4 siirlimiiyle
birlikte sisteme katilan konum ve ulagim kategorisinde ise
degerlendirilmis  herhangi  bir  destek  yapisi
bulunmamaktadir (Sekil 18).

100,00% Uretim Tesisi

90,00%

= Destek Yapist

80,00%
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*Bu kategoride degerlendirilmis bir destek yapisi yoktur.
**Destek yap! i 4 ilmedigi bu £ , Uretim
%0"dur.

inin de basari ortalamasi

Sekil 18 Tiim LEED sertifikali sanayi yapilarinin bina
tiplerine gore alt kategorilerdeki bagar1 ortalamalari
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Su Verimliligi kategorisinin gostergeleri genel olarak su
tilketiminin dl¢glimlenmesine ve kullanilan tesisat ve
iklimlendirme ekipmanlarinin verimlili§ine dairdir. Bu
ekipmanlarin sec¢imiyle ilgili, destek yapilarinda iiretim
tesislerine gore daha ¢ok 6zen gosterildigi anlagilmaktadir.
Ayrica lretim tesislerinin peyzaj diizenlemelerinde su
verimliligi hususunda destek yapilarindan daha geride
oldugu goriilmektedir.

4. SONUC ve ONERILER

LEED ve BREEAM sertifikali sanayi yapilarinin
incelenmesi ve sertifika danigmanlarinin da yardimiyla
bulgularin degerlendirilmesinin ortaya ¢ikardig ilk sonug,
bugiine kadar birgok sanayicinin tesisleri i¢in yesil bina
sertifikas1 almaya ihtiyag duydugu ve bu ihtiyacin
ozellikle bazi sektorlerde artmaya devam edecegi
gercegidir. Sertifikali tesisler Marmara Bolgesinde
yogunlagsa da sadece buradaki illere sinirlanmamis; aksine
zaman i¢inde Anadolu illerine de yayilma egilimi tespit
edilmistir. Ayrica hem bagvurusu yapilan hem de sertifika
alan yapilarin biiyiikk bir ¢cogunlugunun OSB’lerde yer
almast da dikkat ¢ekmistir. Bu da OSB’lerdeki verili
sartlarin, daha nitelikli  istyapilara  yodnlendirme
sagladigin diisiindiirmektedir.

Uluslararasi tedarik zincirlerinin bazilarinda gerekli olan
standartlar1 saglamak, kaynak verimliligine yatirim
yapmak, yesil binalarla birlikte gelisen yeni pazarlara
girmek, calisma mekanlarinin kalitesini arttirmak ve firma
prestijine katkida bulunmak gibi nedenlerle bu ihtiyaci
duyan sanayiciler, sanayi yapilari i¢in gelistirilmis yerli bir
sertifika sistemi olmamasi nedeniyle LEED ve BREEAM
sistemlerine  yonelmistir. Bu  sistemlerin  uzman
olmayanlara karmagik gelen prosediirleri nedeniyle de
¢ogunlukla danigmanlik hizmetlerinden faydalanmiglardir.
Bu danismanlik hizmetlerinin bedelleri, aslinda belli bir
seviyedeki sertifikalara kadar yesil bir sanayi tesisinin tek
ekstra maliyetidir.

Degerlendirildigi tespit edilen sanayi yapilari arasinda
hem yeni yatirimlar hem de mevcut yapilar oldugu
goriilmiis ve bunlarin basarili olma sanslarmin da
neredeyse esit oldugu anlagilmistir. Bu da mevcut yapi
stokunun degerlendirilmesiyle ilgili olumlu bir durumdur.

Incelenen  yapilarin  kaynak  verimliligiyle ilgili
basliklardan “su verimliligi” basliginda yiiksek basari
gostermesi ancak en diisik basar1 ortalamalarinin
“malzeme ve kaynak verimliligi” ile “enerji ve atmosfer”
basliklarinda goriilmesi de dikkat ¢eken bir diger husus
olmustur. Su verimliligine yatirim yapmak igin gereken
teknoloji ve ekipmanlara erisimin goreceli olarak kolay
oldugu tlilkemizde binalarda yesil gii¢ teknolojileri ve geri
doniistiirilmiis/doniistiiriilebilir ~ yapt  malzemelerinin
kullanimina daha az rastlanmaktadir. Halbuki bu {iretim
alanlar1 yap1 sektoriiniin gelecegi hakkinda da bize bir

ipucu vermektedir. Insaat sektorii ve onun destekleyicisi
olan imalat sanayi sektorlerinde ileri gelen iilkelerden
birisi olan Tirkiye’de bu yeni firsatlar da
degerlendirilmelidir.

Ulkemizdeki sertifikali sanayi yapilariyla ilgili bu tespitler
sonucunda, bir siiredir devam eden, yakin zamanda da
artacagi tahmin edilen bir diizeyde talep oldugu
anlagilmigtir.  Ayrica  Yesil OSB  ¢alismalarinin
ilerlemesiyle birlikte, yesil sanayi yapisi ihtiyaci farkli
yonler de kazanacaktir. Bu tespitlerden hareketle, 6zellikle
sanayi bolgelerindeki iistyapi tasariminin iyilestirilmesi ve
gerektiginde bu iyilestirmelerin belgelenebilmesiyle ilgili
bir model {lizerinde c¢alisilacaktir.

Tiirkiye’deki sanayi bolgelerinin siirdiiriilebilir iistyapi
tasarimi  agisindan gelistirilmesiyle ilgili yapilan bu
calismada tespit edilen ilk sorun, mevcut durumla ilgili
bilgi eksikligi ve sanayi yapilarinin
sertifikalandirilmasiyla  ilgili  ihtiyaglarin  farkinda
olunmamasidir. Bu eksikligin beraberinde getirdigi
kamusal politikalarla ilgili bir boslugun da etkisiyle olusan
muhtemel zararlar1 (daha diisiik performans verimliligi,
cevresel yiikler, bolge bakim onarim yiikleri, sagliksiz
caligma mekanlari, alt tedarikgilerin uluslararasi ticarette
yasadigi sorunlar vb.) gegmise yonelik olarak hesaplamak
da oldukea zordur (Sekil 19).

Bu boslukla ilgili iyi bir gelisme, heniiz baslangic
asamasindaki Yesil OSB programinda yer almaktadir.
Programin gdstergelerinden birisi {listyap: niteligiyle
dogrudan ilgiliyken birgok gosterge de dolayli olarak
ilgilidir. Ancak OSB’lerin bu konuda gelistirilmesine
yonelik oneriler de gereklidir.

Gerek nitelikli iistyap1 tasarimi talebi olan farkli gruplara
(sanayici/ diger bolge yonetimleri/bolge calisan1 veya
sakini vb.) cevap vermek, gerekse Yesil OSB’lerin iist
yapiyla ilgili hedef gostergelerde basarili olmasina
rehberlik etmek amaciyla bir politika Onerisi yapilmistir
(Sekil 20). Onerilen modelin ilk olarak aginin tasarlanmasi
gereklidir ve paydas listesi genisletilmeye agik olmak
iizere Sanayi ve Teknoloji Bakanligi, CEDBIK, Yesil OSB
Yonetimleri, OSB Yonetimleri, EB Yonetici Sirketleri,
Yesil Hiicreler, Performans Koordinasyon Birimleri,
Sertifika Danigmanlari seklindedir.

Bolgelerden olabildigince yiiksek katilim saglanmasi
tercih edilmekle birlikte bu asamada goniilliiliik esastir.
Bu paydaslarin 6nemli bir boliimiiyle kurulacak ilk iliski
bilgi aktarimi iizerine olmalidir. OSB ydnetimleri, Yesil
Hiicreler hatta EB yonetici sirketleri bolge smurlar
icerisindeki sertifikal1 yapilarla ilgili bilgi sahibi olmali, bu
bilgiyi de halihazirda Sanayi Bolgeleri Genel Mudiirliigii
(SBGM) ile kurulacak olan kanallar vasitasiyla
aktarmalidir.
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Neden-Sonug Ekseni
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Sekil 19. Calismanin Degerlendirilmesi

Bu bilgilerin SBGM biinyesinde derlenmesi, modelin
organizasyon tasarimi igin bir 6n sarttir. Zira bir sonraki
adim olan kapasite gelistirme ¢aligmalarinda bu bilgilere
ihtiya¢ duyulmasi muhtemeldir. Kapasite gelistirme
¢aligmalarinin oncelikli konular1 ise yagam dongiisii
analizleri ve bina degerlendirme sistemleridir. Yesil
binalar i¢in damigmanlik iicretlerinin belli bir basari
seviyesine kadar tek ek maliyet oldugu diistiniiliirse;
SBGM altyapi-tistyapt proje birimleri ile Performans

OSB’lerdeki teknik personele yeterli donanimin
kazandirilmasi, ¢ogu sanayici i¢in Onemli bir destek
mekanizmasi olusturacaktir (WBG, 2020b). Ayrica
OSB’ler igin yeni bir gelir kaynag1 da yaratilabilecektir.
Gelistirilen bu yeni insan kaynagi ve veri tabaninin tek
faydast damigmanlik hizmetlerinin daha erigilebilir
kilinmas1 olmayacaktir. WGBC tarafindan da akredite
edilmis olan, CEDBIK ’in gelistirdigi yerli sertifika sistemi
BEST’in eksik olan sanayi yapilar1 siiriimiine ydnelik

Koordinasyon Birimi, Yesil Hiicreler ve goniilli =~ ¢alismalar da baslatilabilecektir.
Network Tasarimi g Organizasyon Tasarimi Hedefler
2 *Sanayi ve Teknoloji Bakanhgi I
g *CEDBIK : g *Sertifikali sanayi tesisleri ile OSB ve Sertifikali  sanayi vyapilan  ve
= | -Yesil OSB Yénetimleri I g_ EB’lerdeki tim yesil yapilarin envanter bolgelerdeki tim yesil yapilarla ilgili
& | *OSB Yonetimleri ! 1< | calismasi (SBGM binyesinde) veritabani
£ | *EB Yonetici Sirketleri - = *Kolay  erisilebilir  damismanlik
2 | *Yesil Hiicreler | :,:': *Kapasite gelistirilmesi hizmeti
S | -PK8 :
& | *Sertifika Danismanlan |
| |
i ! !
: ¥ ¥
SBGM-PKB I o *Degerlendirme sistemi koordinasyonu *BEST sanayi yapilar suriuma
- = GCEDBIK, danismanlar *Sanayi Bolgeleri icin yesil yapi
& I 5 destek rehberi
= x *Sanayi Bolgelerine oneriler ¢alismasi *Sanayiciler arasinda artan sertifika
:_t_?_.o *Yesil OSB Yonetimleri . g mevzuat, planlama, yonetim ihtivacinin kargilanmasina destek
L *OSB Yonetimleri I £ *Sanayi Bolgelerinde verimlilik artiss
“EB Yonetici Sirketleri - = *Kredi ¢esitliligi ve yonlendirme *Yesil OSB gostergelerinde basar
*Yesil Hiicreler | altyapi, Gstyap: alternatifieri artisi
1

Sekil 20. Tiirkiye'deki sanayi bolgelerinde siirdiiriilebilir nitelikte tistyap1 tasariminin gelistirilmesi igin dneri semasi
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Hem Sanayi ve Teknoloji Bakanlig1 hem sanayi bdlgeleri
diizeyinde olusturulan bu kapasitenin
degerlendirilebilecegi bir diger alan, stirdiiriilebilir iistyap1
konusunda gelisime gonillii OSB’ler ig¢in Onerilerin
belirlenmesi ve hatta rehber calismalar hazirlanmasidir.
Bu caligmalar mevzuat diizenlemeleri, planlama ve
yonetim bagliklarinda yapilabilir. Bu tez kapsaminda
incelenen Ornekler ve yapilan analizler sonucunda
gelistirilen bir takim 6rnek Oneriler asagidaki gibidir:

e OSB’lerin ¢esitli islemler i¢in aldigi harg¢ ve
ticretlerde, yesil sertifikali yapilar i¢in indirim
yapmasi1 Onerilebilir. Sertifika alan bir yapinin
ruhsat {icretinin belli bir kismi iade edilebilir veya
sonrasinda alinacak yap1 kullanma izin belgesi ve
isyeri agma c¢aligma ruhsatinin diizenlenmesi gibi
islemlerin harclarinda indirim yapilmasiyla hem
sertifikaya ihtiyag¢ duyulan 0SB
tarafindan desteklenecek hem de bolgenin
iistyap1 iyilestirilerek
performansi arttirilabilecektir.

tesisler

kalitesi verimlilik

e Har¢ ve diger icretlerle ilgili kolayliklardan
yararlanabilecek diger bir grupsa
strdiiriilebilirlik ~ sertifikalarina  sahip  yap1
malzemelerinin ve yap1 elemanlarinin ireticileri
olabilir.

e OSB’ler icerisindeki atil yapilarin
degerlendirilmesini desteklemek amaciyla harg
ve licretlerde kolayliklar saglamak, yeni insaat
caligmalarinin bolgede neden olacagi kirlilik gibi

olumsuz etkilerin ve altyapt izerinde
olusturacagr  yiikkin  azaltilmasina  katki
saglayabilir.

e Imar planlarinda sadece yesil alanlarla ilgili degil
tiim parsellerle ilgili bir takim peyzaj standartlar
getirilebilir.

e Bolge diizeyinde enerji ve kaynak verimliligiyle
ilgili egitimler yapilabilir

Incelenen her ornekle g¢ogaltilabilecek bu oneriler,
oncelikle uygulamaya gegirilmek icin degil tartigma
yaratmasi i¢in verilmigtir. Katilimer  platformlarda
degerlendirilerek son hallerine kavusmalidir ardindan
derlenerek bir rehber haline getirilebilir. Ayni1 yollarla son
hallerine kavusturulabilecek bir diger 6neri seti de finansal
destek  cesitligiyle ilgilidir. ~ Héalihazirda  yatirim
programinda yer alarak Sanayi ve Teknoloji Bakanliginca
kredi destegi verilen altyapt ve {styapr islerine
stirdiirtilebilir yap1 tasarimi baglaminda asagidaki drnekler
gibi yeni Oneriler eklenebilir.

e  Yagmur hasadi projeleri,

e  (Cati1 glines panelleriyle ilgili merkezi projeler,
e  Gegirimli yiizeyleri arttiracak peyzaj projeleri,
e Bisikletli veya yaya olarak ulasim altyapisi,

e Atil yapilarin degerlendirilmesiyle ilgili projeler,
e Insaat atiklarnin geri doniistiiriilmesiyle ilgili
projeler.

Oneri modelle kisa vadede, sanayi bolgelerinde
strdiirtilebilir tistyap1 hakkindaki mevcut vaziyet daha iyi
kavranacak ve farkindalik artacaktir. Ayrica yesil bina
standartlarina uygun tesislere ihtiya¢ duyan sanayiciler
i¢in bir¢ok sey oldukga kolay ve erisilebilir hale gelecektir.
Uzun vadede ise yerli bir sanayi yapilari degerlendirme
sistemi, sanayi bolgeleri iistyapilarinda iyilesme, tekstil
gibi bazi sektorlerde sanayicilerin rekabetgiliginin
arttirilmasi, sertifikali yap1 elemanlari imalatinda yeni
firsatlarin degerlendirilmesi ve daha saglikli g¢alisma
mekanlar1 gibi kazanimlar hedeflenmektedir.

Tesekkiir ve Bilgi Notu

Sanayi ve Teknoloji Bakanligi'nda ikinci yazar
danismanliginda birinci yazar tarafindan
tamamlanan “Siirdiiriilebilir Tasarim ilkelerinin Eko-
Endiistriyel ~ Parklarda ~ Kullamminin  Incelenmesi
Tiirkiye’deki Sanayi Bélgeleri igin Bir Model Onerisi”
isimli uzmanlik tezinden tiretilmistir.

Makalede ulusal ve uluslararasi aragtirma ve yayin etigine
uyulmustur. Calismada etik kurul izni gerekmemistir.

Yazar Katkisi ve Cikar Catismasi1 Beyan Bilgisi

Makalede yazarlar esit oranda katkida bulunmustur.
Herhangi bir ¢ikar ¢atismasi bulunmamaktadir.
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