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Oz

Bu calismada, Tekirdag 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani ile Tekirdag Biiyiiksehir Belediyesi
Toplu Tasima Sistemi Rehabilitasyonu Projesi galismalari arasinda iliski kurulup, iki plan
tirinden de veriler kullanilarak erisilebilirlik o6lgUtlerine dayali ve bdlge bazli verimlilik
gostergeleri yaratilmistir. imar planinda yer alan konut alanlarinin biyiiklik ve konumlari
potansiyel erisilebilirlik Olgltleri kapsaminda sorgulanarak yeni dizenleme Onerileri
gelistirilmistir. Bu dogrultuda ihtiyag duyulan mekansal veriler nazim imar planindan, mesafeye
dayali veriler ise toplu tasima planlamasi c¢alismalarindan elde edilmistir. Boylece 1/5000
Olgekli Siileymanpasa Nazim imar Plani igin daha analitik, mekansal etkilesimi siirece dahil
eden ve ulasim eksenli bir geri bildirim araci gelistiriimistir.
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The Utilization of Accessibility Criteria in the Feedback
Processes of the Master Development Plan: The Case of
Tekirdag / Suleymanpasa

ABSTRACT

In this study, zonal accessibility based performance indicators have been generated by using
the relation between 1/5000 scaled Tekirdag Land Use Plan and 2015 Urban Public Transport
Plan. The areal amount of residential areas which take place in land use plan have been
requisitioned and new land use proposals have been generated. Accordingly, required spatial
data have been obtained from land use plan and impedance factors have been obtained from
public transport studies. Thus, a transportation based feedback process which evaluates the
spatial interaction has been performed for 1/5000 Scaled Land Use Plan of Suleymanpasa.
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Nazim Imar Plani Geri Besleme Siire¢lerinde Erissileéilirlik Olciitlerinin
Kullanilmasi: Tekirdag/Siileymanpasa Ornegi

1. GIRIS

Arazi kullanim ve ulagim iligkisi baglaminda bireysel ara¢ sahipliginin artigi ile toplu
tasima uygulamalarinin niceliksel ve niteliksel yetersizligi arasindaki celigkinin, 6zellikle
kentlesme slreclerine konu metropoliten kentlerde ulasim ve trafik sorunlarini temel
glindem konusuna doénustirdagind soéylemek muimkindidr. Bu ¢eliskinin temelinde
dinamik bir sektdr olan ulagim sektérindeki sorunlarin, uzun erimli planlar yerine
gundelik ve gecici c¢ozumlere dayali populer planlama arayiglarinin oldugu
dusunudlmektedir. Bu nedenle bireysel ara¢c sahipliligi ve ara¢ kullaniminin
sinirlandiriimamasi  durumunda, ulasim ve trafik sorunlarinin giderek karmasik
sorunlara neden olacagl aciktir. Bu baglamda bakilirsa, arazi kullanim ile ulasim
iliskisini, esgudum icinde ele alan genis kapsamli bir planlama modelinin kurgulanmasi
gerekliligi mevcuttur.

Nitekim Turkiye'de motorlu tasit sayisinin 1990-2014 doneminde radikal bicimde
3.750.678'den 18.828.721 adede, trafik kaza sayisinin ise 115.295'ten 1.199.010
adede ylkseldigine iligkin tespitler, ulasim ve trafik sorunlarinin genis kapsaml ve
batincll politikalara dayanan planlama calismalari esliginde ivedilikle el alinmasi
gerekliligine vurgu sayilmalidir (TUIK, 2016).

Bu yonlyle bakilirsa, arazi kullanim kararlarini bigimlendiren ana plan—leke plan
niteligindeki Nazim imar Planlari ile ulagim sistemine iligkin temel kararlari ayrintida
dizenleyen Ulasim Alan Planlarinin birlikte ele alinmasi, kentsel ulasim—trafik
sorunlarinin ¢ézimune planlama ve uygulama duzeyinde dnemli bir katki saglayacag
gOriimelidir.

Arazi kullanim ve ulasim arasindaki iliskiyi saglayan temel unsur, yolculuk
yaratimina neden olan mekansal etkilesimdir (Gulhan ve dig., 2014). Mekansal
etkilesim mal ve insanlarin hedefler arasindaki hareketi olarak tanimlanan, erigilebilirlik
ve arazi kullanim modelleri g¢ercevesinde ele alinan bir kavramdir (Hansen, 1959).
Mekéansal etkilesim talep ve arz arasindaki dengeye gore degisen, genelde ¢ekim
modelleri ile birlikte degerlendirilien ve farkli alanlarda yararlanilan bir kavramdir
(Rodrigue, 2016). Arazi kullanim altyapisina yapilan yatirimlar gekici unsur olusturarak
ulagimi tetiklemekte, ulasim altyapisina yapilan yatirrmlar da ulagim talebini
arttirmaktadir. Mekansal etkilegsimin artan talep ile dogru orantili buylyebilmesi
erigilebilirlige baghdir. Bu nedenle mekansal etkilesim siddetini belirleyen temel olgu
erisilebilirlik kavramidir.

Ulasim ve trafik sorunlarinin ¢ézimu bakimindan arazi kullanim ve ulasim iliskisini
saglayan temel unsur olarak erigilebilirlik olgusunun énemli bir veri kaynagi oldugu
dusundlebilir. Bu manada, erisilebilirlik olgusu, arazi kullanim ve ulasim sistemi
arasindaki etkilesim baglaminda mal-urin—hizmet ya da insan akimlarinin arz—talep
dengesi baglaminda verimli ve etkin kilinmasi ve kolaylastiriimasina yonelik olgutler
seti olarak degerlendirilebilir.

Erigilebilirlik cesitli sekillerde tanimlanarak kullanilabilen bir kavram olup bugine
kadar pek ¢ok arastirmaci tarafindan degisik sekillerde tanimlanmistir. Hansen(1959),
erisilebilirligi  “etkilesim icin firsatlarin potansiyeli“ olarak, Dalvi ve Martin (1976)
erisilebilirligi “belli bir ulasim sistemini kullanarak belli bir konumdan, bir arazi kullanim
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aktivitesine olan ulasim kolayligi“ olarak, Burns (1979) “Bireylerin degisik aktivitelerde
yer alma &zgurligd” olarak ve Ben Akiva ile Lerman (1979) erisilebilirligi “ulasim ve
arazi kullanim sistemlerinden elde edilen fayda ” olarak tanimlamigstir. Erigilebilirlik
kavramsal olarak gelismekte olan, ulasim planlamasi ve arazi kullanim planlamasi
literatlrd icerisindeki yeri henliz tam olarak belirginlesmemis bir élgttttr. Bugline kadar
pek cok arastirmaci erisilebilirligi farkli bakis agilari ile inceleyerek farkh olcutler,
bilesenler ve perspektifler olusturmustur. Arazi kullanim bilesenleri, ulasim bilesenleri,
gegcici bilesenler ve bireysel bilesenler erisilebilirlik olcutleri elde edilirken faydalanilan
bilegenlerdir (Geurs ve Ritsema, 2001). Altyapi, bireysel, fayda ve konum temelli
erisilebilirlik dlgutleri ise en fazla kullanilan erisilebilirlik dlgttleridir. Erisilebilirlik dlgttleri
ve bilesenleri sosyal ve ekonomik degerlendirme acgisindan doért temel perspektif ile
uyumlu olmahdir, bunlar kuramsallik, uygulanabilirlik, yorumlanabilirlik/iletigebilirlik ile
sosyal ve ekonomik hesaplamalarda kullanilabilirlik olarak 6zetlenebilir (Geurs ve Van
Wee, 2004). Konum temelli erisilebilirlik 6lcutleri, mesafe temelli erigilebilirlik ol¢utd,
izokronal o6lcgut, potansiyel erisilebilirlik 6lgutl, ters dengeleme faktérleri ve konum-
zaman etkili dlgltler olarak bese ayrilmaktadir. Konum temelli dlgiimler genel olarak
sehir planlamada ve cografi calismalarda kullaniimaktadirlar (Geurs ve Van Wee,
2004).

Bu noktada arazi kullanim ve ulagsim etkilesimi baglaminda erisilebilirlik él¢itlerinin
farkh bakis acilarina dayali bilesenler olarak ele alindigi gértlmektedir. Bu bilesenler
arasinda konum temelli erisilebilirlik 6l¢utl, kent planlama ve sehircilik ¢alismalarinda
yaygin olarak kullaniimasi ile 6ne ¢ikmaktadir (Geurs ve Ritsema, 2001).

Bu arastirmanin konusu; Marmara Bdlgesinde, istanbul Metropoliten Alani etki
alaninda, sanayi, tarim ve turizm sektoérlerinde uluslararasi ithalat—ihracat koridorunda
yer alan liman kenti islevindeki Tekirdag Buyiiksehir Biitini Merkez ilge Belediyesi
niteligindeki Siileymanpasa ilgesi’dir.

Arastirmanin amaci; Sileymanpasa ilgesi'nin 1/5.000 6lgekli Nazim imar Plani
Uzerinden arazi kullanim ve ulagsim sistemi verileri ile Tekirdag Blyuksehir Belediyesi
Toplu Tasima Sistemi Rehabilitasyon Projesi sonuglari(TTR, 2015) esas alinarak, bir
geri besleme modeli gelistiriimesidir. Bu modelin kurgulanmasinda ulasim ve arazi
kullanim verilerini birlikte ele alan konum temelli dlgutlerden potansiyel erisilebilirlik
Olgutu (PE) esas alinmistir.

Bu arastirmada Siileymanpasa ilgesi’nin segilmesinin nedeni; son yillarda ézellikle
ulasim ve trafik konusundaki sorunlarin ¢cézimuinid 6ne alan bir bakis agisi ile toplu
tasimacilik sektorindeki guzergdh—hat duzenlemeleri ve durak tespiti ile sinyalizasyon
gibi konularda akademik—bilimsel ¢calismalara éncelik vermesidir.

Aragtirmanin; arazi kullanm ve ulasim sistemi etkilesimi baglaminda
Sileymanpasa ilgesi'nin mevcut ulagim sistemi sorunlarinin, arazi kullanim kararlari ile
etkilesimin saglanmasi vyoluyla ¢dzimlenmesine yonelik planlama ve uygulama
calismalarina akademik—bilimsel temele dayanan rasyonel ¢dzimler sunulmasi
baglaminda katki saglayacagi dusunulmektedir.
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Kullanilmasi: Tekirdag/Siileymanpasa Ornegi

2. MATERYAL ve YONTEM

2.1. Yontem Acgiklamalari

Arastirma; (1)verilerin elde edilmesi, (2)erisilebilirlik dlgutlerinin tespiti, (3)imar plani
geri besleme streci ve (4)erisilebilirlik hesaplamalari olmak Uzere 4 (dort) asamali bir
yontem izlencesi esliginde ele alinmis olup Sekil 1'de gosterilmistir.

Verilerin elde edilmesi
Yolcu anketleri
Nazim imar plani verileri
Sosyo-ekonomik veriler

Y

Erisilebilirlik Olciitlerinin
Belirlenmesi

Zonlama
Erigilebilirlik dlgttinin tespiti
Konut alanlar blyukliklerinin
olgimlenmesi
Seyahat siiresi matrisinin elde edilmesi
Duyarlilik analizi ve kalibrasyon

Y

imar Plani Geri Besleme Siireci
imar adalarindaki konut alanlari
biyukliklerinin diizenlenmesi
Yeni konut alanlari 6nerisi
Plana dair ilkesel yaklagimlar tretilmesi
Farkli senaryolarin olusturulmasi

Y

Onerilerden Sonra Erisilebilirlik
Hesabi

Degistirilmis yeni deg@erler ile senaryolar
icin erisilebilirlik élgttlerinin
hesaplanmasi
Verimli olan alternatifin segilmesi
Degerlendirme

ADIM 1.
Verilerin
elde
edilmesi

ADIM 2.

Mevcut

ADIM 3.

Plan Geri

ADIM 4.

Oneri Plan Igin
Erisilebilirlik

Olgiitlerinin
Hesaplanmasi

Sekil 1. Yontem akis semasi

anketlerinden (TTR, 2015) elde edilen zon verileri

Birinci asama; Sileymanpasa llcesine yonelik ulasim calismalarindan ve

yolcu

(mahalle uUniteleri ile ayni kabul
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edilmistir) ile Nazim imar Plani verilerinin elde edilmesidir. Bu verilerden zon verileri,
seyahat suresi matrisi ile toplu tagima atamasi yapilmasi yoluyla elde edilirken, arazi
kullanim durumu ile ilgili veriler ise Nazim Imar Plani kullanilarak elde edilecektir.

2. asama; mevcut durum tespiti icin PE dl¢ltinin hesaplanmasidir. Bu gercevede,
ilk olarak Siileymanpasa ilgesi Nazim imar Planinda konut alanlarini olusturan zonlar
belirlenecek, sonrasinda, ulasim aginin toplam erisilebilirlik degeri zon bazinda tim
degerlerin toplanmasini ifade eden Denklem (1) kullanilarak elde edilecektir.

PE = ZA = ZZ D,d;”
IR (1)

Birinci Burada Ai(hektar/dakika), i zonunun, j zonundaki butin Dj firsatlarina olan
erisilebilirligini gosteren erisilebilirlik dl¢utind ifade etmektedir. Zon i ve zon j arasindaki
mesafe(distance) dij olarak gdsteriimekte olup a ise mesafe etki parametresini temsil
etmektedir (Rodrigue, 2016).

Denklem (1)'de ihtiyac duyulan temel veriler olan konut alanlari buylklaga,
yerlesmenin nazim imar planindaki verilerden elde edilecektir. Toplu tasima seyahat
suresi matrisi, VISUM Ulasim Planlamasi Yazilimi kullanilarak yapilan zaman cizelgeli
toplu tasima atamasi ile tespit edilecektir. Dogrudan mesafe, dolayli mesafe ve seyahat
maliyeti gibi degiskenler PE formulinde "d" yani mesafe yerine kullanilabilen
kavramlardir. Fakat bu kavramlar daha ¢ok seyahat stresi matrisi olmadigi zamanlarda
tercih edilen kavramlardir. PE'nin hesaplanmasinda seyahat suresi matrisi ve konut
alanlari buyuklagu kullanilacaktir. Daha sonra Denklem 1'de yer alan, zonlar arasi
seyahat slresinin etkisini ifade eden Us olan, mesafe etki parametresini (a) tespit
etmek amaci ile duyarhlik analizi yapilacaktir. Hansen Modeli akisinda kullanilan
erigilebilirlik indeksinin (Ai) hesaplanmasindaki aralik kullanilarak, a igin 0.5, 1, 1.5, 2,
2.5 ve 3 arasinda degerler atanarak her bir deger ile PE hesaplanacak ve a'ya karsi
duyarlilik tespit edilirse kalibrasyon yapilacaktir (Cubukgu, 2008).

3. asama; yurlrlikteki Nazim imar Plani igin plan degisikligi onerilerinin
gelistirimesi  yoluyla bdlgenin erisilebilirlik haritasinin  ¢ikarilmasi, sonrasinda
erigilebilirligi dislik olan zonlarin tespit edilerek, konut alanlari i¢in yeni senaryo
geligtiriimesidir. Bu senaryo mevcut arazi kullanim alanlarinin arttirilmasi, yerlerinin
degistiriimesi veya kaldirilmasina dayanmaktadir.

4.asama ise; gelistirilen senaryo icin erisilebilirlik degerlerinin hesaplanarak, Nazim
imar Plani igin erigilebilirligi arttirici  etkisi olan plan degisiklik 6nerilerinin
degerlendiriimesidir. Bu baglamda, PE degerleri artan zonlar ve toplamindaki artis
acgisindan degerlendirilerek, degisiklik yapilacak zonlar i¢inde yer alan konut alanlari
bayuklikleri temelinde imar plani ve ulagim planlamasi secgeneklerine iligkin ilkesel ve
cevresel yaklagimlarin belirlenmesi 6ngérilmektedir.
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2.2. Materyal

2013 yilinda ¢ikan BlyuUksehir Yasasi ile birlikte Buylksehir statisi kazanan i,
yakin c¢evresindeki organize sanayi yatirimlari ve liman potansiyeli ile turizm
sektoriindeki gelismelerin yani sira istanbul'a yakin konumsal niteligi ile Marmara
Bdlgesi'nin Trakya Boliminin énemli illerinden birisidir (TTR, 2015).

Tekirdag ilinin 11 ilcesi icinde demografik biiyiiklik ve ekonomik hacim agisindan
en 6nemli U¢ kentsel alan Corlu, Cerkezkdy ve Slleymanpasa ilgeleridir. Bu ilgelerden,
Corlu ve Cerkezkdy sanayi altyapisi ile 6ne gikarken, Sileymanpasa ilgesi daha gok
hizmetler sektériinde gelismeler géstermektedir.

Silleymanpasa llgesi'nin kentsel makro-formu kiyi bandi boyunca dogu—bati
yoénunde lineer gelisim goéstermekle birlikte kent merkezinin kuzeyinden gecen déninde
tanjant yol niteligindeki Cevre Yoluna yonelen gelisme egilimlerinin varlidindan sé6z
edilebilir. Bu gelisme egilimlerini, gerek kiyi boyunca gerekse kiyi gerisinde uzanan
ulasim koridorlarinin yarattigi ¢ekim etkisi ile agiklamak mumkidnddr. Stleymanpasa
iicesi kentsel makroformu ve sehir merkezi Sekil 2'de verilmistir.

Sekil 2. Stleymanpasa ilgesi, kentsel makroform (Gulhan, 2015).

Tekirdag BulyuUksehir Belediyesi Toplu Tasima Sistemi Rehabilitasyon Projesi
kapsaminda elde edilen veriler esas alinirsa, Sileymanpasa ilge merkezinde nuifus
blyuklikleri en az 2.000 en ¢ok 20.000 olmak Uzere dediskenlik gdsteren toplam 16
(on alt)) mahalle yer almaktadir. Siileymanpasa Ilgesi, mahalle ve niifus verileri Cizelge
1'de verilmigtir.
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Cizelge 1. Slleymanpasa ilgesi, mahalle ve nifus verileri (Trakyanet, 2016)

Mahalle Nifus Mahalle Nifus
Altinova (11) 10.36 Gundogdu-Turgut(3) 17.39
Aydogdu (8) 12.12 Hurriyet (4) 21.48
Bahcelievler (16) 1.643 Karadeniz (14) 3.250
Barbaros (12) 5.019 Kumbag (13) 2.162
Degirmenalti (5) 1.838 Yavuz (7) 8.562
Cinarli (9) 21.68 Namik Kemal (15) 1.933
Ertugrul (1) 3.508 Zafer (6) 7.374
Eskicami-Ortacami (2) 13.44 Yuzinca Yil (10) 29.53

2013 yilinda yarurlige giren Blyuksehir Yasasi ile birlikte kirsal yerlesmeler—koyler,
idari olarak mahalle statlisine donUstlrllerek, ilgelere baglanmistir. Ancak, idari
sinirlarin  degismesi ve kdylerin mahalle statisine alinmasi, koylerin kentsel
alanlardaki mahalleler ile benzer sosyolojik ve ekonomik ozellikleri gosterdigi anlamina
gelmedigi, var olan kirsal karakterlerini surdurecedi aciktir. Bu nedenle, ulasim
aligkanhklari acisindan da kirsal karaktere dayali ulagim arz—taleplerinin
degismeyecegini sOylemek mumkunddar.

Bu cercevede, arastirma Suleymanpasa iicesi merkez bélgesindeki zonlar esas
alinarak yapilmistir. Stileymanpasa llgesi, mahalle dagilimi Sekil 3'de verilmigtir.

Sekil 3. Stleymanpasa ilgcesi, mahalle dagihimi (TTR, 2015).
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Blatin mabhalle Gnitelerinin ilge genelinde calisma alani olarak belirlenmesi bu
mabhallelerin ayni sosyolojik ve ekonomik Ozellikleri gosterecegini varsaymak olacaktir.
Bu nedenle Sileymanpasa ilgesi'nin eski statiisiindeki merkez alani galisma alani
olarak kabul edilmistir. Sekil 4'te belirlenen ¢alisma alani siniri ve igerisinde yer alan
zonlar(mahalleler) gosterilmistir.

Sekil 4. Calisma alani, merkez mahalleler.

Tekirdag Biiyiiksehir Belediyesi (il Geneli) Toplu Tasima Sistemi Rehabilitasyon
Projesi’'nde; Suleymanpasa, Corlu, Cerkezkdy, Ergene ve Kapakli'da yolculuk anketleri
yapiimistir. Bu cercevede; Siileymanpasa ilgesi'nde 1.000 adet, Corlu’da 1.500 adet,
Cerkezkdy, Ergene ve Kapakl’da 500 adet yolcu anketi uygulanmis, anket sonucu zon
bazli seyahat Uretimi ve seyahat c¢ekim miktarlari belirlenmistir. Anket uygulamasi
sonuglarina gore; yolculuklarin daha c¢ok ev-is—okul arasinda oldugunu, duraga
geliglerde ve toplu tasima aracindan indikten sonra varis yerlerine gidislerde ytrime
oraninin yldksek oldugu, kullanicilarin biylk ¢odunlugunun, isletme kosullari, hizmet
kalitesi, durak, guzergah, Ucret vb. kriterler dikkate alindiginda mevcut kosullardan
memnun oldugu tespit edilmistir (TTR, 2015).

Ayrica, Siilleymanpasa llgesi'ndeki calisma alani siniri igerisinde tagimacilik yapan
belediye otobulsleri, 6zel halk otobusleri ve kooperatiflerin isletme o6zellikleri (guin
icindeki sefer sayilari, ring, 6grenci servisi vb. isletme bigimleri, yolcu yogunluklari,
hatlarda ve seferlerde yolcu indi-bindi oranlari, aracglarin sefer ve zamana gore
dagihmi, doluluk oranlari, duraklar ile istasyonlardaki sikisikliklar, sefer programlarina
uyum, vb.) tespit edilmigtir.

VISUM Ulasim Planlamasi Yazilimi ile zaman—cizelgeli toplu tasima atamasi

yapillmis ve zonlar-arasi seyahat slresi matrisi Uretilmistir. Diger taraftan, kent
merkezinde sunulan toplu tagima hizmetleri minibusler, otobusler, personel servisleri
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ve dgrenci servisleri irdelenmig, toplam 16 hat kapsaminda 70 Ozel Halk Otobiisi, 296
Miniblus ve 353 Servis Araci calistirildigi tespit edilmigtir. Sekil 5'te ¢alisma alaninda
yer alan toplu tagsima agi ve agdaki baglar(linkler) verilmistir.

[Zonlar Tophs Tagma A% ve
Addaks Bagiar (Linkler)

e ———
0 600 1800 3000 m

Sekil 5. Caligma alani, toplu tagima agi ve agdaki baglar (TTR, 2015).

Arastirmanin temel kaynaklarindan 1/5.000 élgekli Stileymanpasa Nazim imar Plani
genel arazi kullanim ve ulasim sistemi kararlari bakimindan Ust 6lgekli planlar
niteligindeki 1/100.000 Olgekli Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzasi Cevre Diizeni Plani
ile 1/25.000 olcekli Tekirdag Cevre Duzeni Planlari kapsaminda degerlendirilmistir.
Sekil 6'da Siilleymanpasa llgesi, Nazim imar Plani verilmistir.

Sekil 6. Stleymanpasa ilgesi, nazim imar plani (Tekirdag Blytksehir Belediyesi,
2016).

Siileymanpasa ilgesi (merkez) Nazim imar Plani irdelenirse, yaklasik % 36
oraninda bolimun konut alani olarak ayrildigr anlagiimaktadir. Konut alanlarinin, ilge
merkezinde surekli ikamet edilen yerlesik konut alanlari ile merkezden doguya dogru
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sahil boyunca uzanan IlI. Konut alanlari bigciminde olmak Uzere ikili yapi gosterdigi
gbzlemlenmektedir.

Yerlegik konut alanlarinin, ticaret ile butunlesme egilimi gdsterdigini sdylemek
mumkindir. Nitekim merkez konut dokusu incelendiginde, alt katlar ticaret, st katlar
konut biciminde gelismekte oldugu goérilmektedir. Bu bdlgede, taban alani katsayisi
yuksek olup, kat adetleri 3—4 arasinda degdismektedir.

Toplam 5.029 hektar(ha) buyuklikteki planlama alaninda; yaklasik 1.912,85 ha
konut alani olarak ayrildigi, toplam planlama alaninin yaklasik %38.03 kismini
olusturdugu anlasiimaktadir. Konut alanlarinin, dogal ve yapay esiklere gore farkl
yogunluk ve karakteristiklere gére olusturularak, yerlesik ve gelisme alanlari olarak
farkl etaplarda planlandigi sdylenebilir.

Ticaret alanlari icin yaklasik 120,96 ha alan ayrilmis olup toplam planlama alaninin
yaklasik % 2.41 kismini olusturdugu anlasiimaktadir. Yerlesik alan icinde ticaret
alanlari gelistirilirken, gelisme alanlarinda alt merkezler olusturulmasinin benimsendigi
gorulmektedir. Alt merkezler, gundelik ihtiyaglarin  yirime mesafesinde
¢dzimlenmesine yoOnelik olarak olusturulmus olup ulasim baglantilari ile
gugclendirilmistir. Ayrica, mevcut merkezle butinlesen, her tirli sosyal ve teknik altyapi
donaniminin saglandigi yeni bir merkez alani tasarlandigi gortlmektedir.

Ticaret alanlarinin, gelisme konut alanlari ile Il. Konut alanlarinda, yaya akslari
boyunca sureklilik saglayacak bigcimde kurgulandigini, yerlesik konut alanlarinda ise
ada bazinda konuttticaret alani biciminde mekansal diuzenlemeler yapildigini
sdylemek mumkindir Tekirdag Blylksehir Belediyesi, 2016).

3. ARASTIRMA BULGULARI

Calismanin bu bdéliminde, Tekirdag Blylksehir Belediyesi (il Geneli) Toplu
Tasima Sistemi Rehabilitasyonu Projesi kapsaminda yapilan zaman—cizelgeli toplu
tagima atamasi ile seyahat siiresi matrisi elde edilmistir (TTR, 2015). Nazim imar
Plani'ndan elde edilmis olan konut alanlari buyukliklerinden yararlanilarak zon bazli
PE degerleri hesaplanmistir. Daha sonra Nazim imar Plani Revizyonu igin yeni arazi
kullanim &nerileri gelistiriimistir. Olusturulan senaryo erisilebilirlik agisindan tekrar
sorgulanmis ve mevcut durum ile karsilagtiriimistir.

3.1. Erigilebilirlik dl¢ilitlerinin hesaplanmasi

PE, izokronal olcit ile benzer kullanim alanlari bulmus olup perakende servisleri,
saglik ve kamu hizmetleri gibi olanaklara erisilebilirligin yaninda, gelirin veya Gayri Safi
Milli Hasila’nin bitis noktasindaki aktivite olarak secildigi yaklasimlar da kullanilabilir.
PE cesitli siniflardan alansal ve demografik verilerle iligkilendirilerek uyarlanabilir ve
degistirilebilir bir olcuttir. PE, baslangic noktasindaki erigilebilirlik degeriyle, tim
calisma alaninda yasayan insan sayisiyla veya tum calisma alaninin ortalama
erisilebilirligi ile iligkilendirilebilir. PE farkh ulasim turleri veya farkl sosyo-ekonomik
gruplar icin de hesaplanabilir. Calisma kapsaminda ele alinan geri besleme sireci
arazi kullanim planlamasi tabanli oldugu icin ve karsilastirma ile kiyaslama olanaklari
yuksek oldugu icin PE 0l¢itl temel 6lglit olarak belirlenmistir. Ayni zamanda mesafe
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olarak seyahat suresi, potansiyel ihtiyag icin ise konut alanlari biyuklikleri belirlenerek

denkleme yansitiimigtir.

3.2. Mevcut durumda potansiyel erisilebilirlik 6l¢itlerinin hesaplanmasi

Calisma alaninda yer alan konut alanlari biyiklikleri Nazim imar Plani Gizerinden
Olcllerek, zonlar arasi seyahat slresi verileri ile beraber PE hesaplamasinda
kullanilmigtir. Sekil 4'te verilmis olan zonlar igin elde edilmis olan Seyahat Siresi

Matrisi Cizelge 2'de verilmistir.

Cizelge 2. Toplu tagima tlriinde Sileymanpasa igin zonlar arasi seyahat suresi

matrisi (dk)

ZON

NO

10

11

12

13

14

15

16

1

12

18

26

13

12

13

19

30

63

19

33

35

13

24

31

10

14

12

16

20

29

40

74

23

38

40

12

13

14

24

20

14

15

18

22

30

42

75

24

31

32

18

22

13

16

32

21

23

26

29

37

48

81

34

23

24

28

32

25

16

42

35

37

41

41

47

57

91

42

14

14

12

10

20

32

39

19

15

22

28

36

45

78

26

46

48

14

15

23

32

18

11

13

20

31

64

18

39

41

10

12

19

28

35

15

10

16

26

40

73

20

42

44

11

16

19

30

38

22

10

10

14

26

41

74

14

46

47

10

13

21

22

28

38

28

13

16

14

20

31

65

21

45

47

11

18

29

30

35

45

37

19

26

27

20

17

50

33

52

53

12

29

40

42

48

55

45

30

40

41

30

17

40

42

62

64

13

62

73

75

81

88

78

63

72

73

63

50

40

75

95

97

14

18

22

24

33

39

25

17

19

14

21

34

43

77

47

49

15

32

36

28

21

16

46

37

39

42

46

51

61

95

47

13

21

16

37

41

33

25

14

49

44

46

50

49

55

66

99

51

21
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Konut alanlari biyiiklikleri Nazim imar Planindan hem mevcut durum igin hem de
Oneri yil igin tespit edilmis olup veriler Cizelge 3'de verilmistir.

Cizelge 3. Mevcut ve dneri konut alanlari biyuklikleri (ha).

Zon Mevcut Oneri Zon Mevcut Oneri

1 60.5 0.0 9 89.3 0.0

2 61.3 0.0 10 138.9 23.6
3 78.2 3579 11 132.7 84.0
4 181.4 0.0 12 156.5 123.9
5 234.9 0.0 13 1115 0.0

6 53.8 0.0 14 1144 1771
7 12.2 0.0 15 20.5 98.0

8 43.5 0.0 16 106.5 189.1

> 1596.0 1053.6

Denklem 1'de anilan a ifadesi, agda en az iki zon oldugu durumda seyahat
suresinin etkisini tanimlayan Ussel ifadedir (Hansen, 1959). Bu ifade mesafe etki
parametresi olarak tanimlanmaktadir(Cubukgu, 2008). PE formulu ya da diger bir ifade
ile erigilebilirlik indeksi (Ai) basta Hansen Modeli olmak Uzere pek ¢ok arazi kullanim
modelinde kullanilan bir formilddr. Formile iliskin duyarhlik analizi yapilirken mesafe
etki parametreleri 0.5 degerinde artan araliklarla test edilebilmekte olup mesafe etki
parametresine duyarllik tespit edilirse deger kalibre edilmektedir (Cubukgu, 2008).
Cizelge 2 ve 3'deki veriler Denklem (1)'deki yerlerine konularak 6 farkl a degeri icin PE
hesaplanmis ve sonuglarin parametreye duyarlihdr yorumlanmistir. Her zon igin
bulunan erigilebilirlik degerleri her mesafe etki parametresi igin Cizelge 4'te verilmistir.

Cizelge 4. Mevcut durumda farkli a degerleri igin PE degerlerinin hesaplanmasi
(ha/dk).

Zonla 0.5 1 15 2 25 3

1 385.52 105.31 33.75 1298 5.90 3.01
2 337.45 7797 19.79 5.51 1.67 0.54
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344.19 79.13 1932 499 1.36 0.39
335,59 7647 18.76 491 1.36 0.39
328.64 79.37 22.22 6.97 2.36 0.84
302.05 62.28 14.16 3.56 0.99 0.29
360.61 9425 3278 17.65 13.69 12.61
34752 89.51 29.30 1255 6.64 3.96
344.22 85.14 24.48 8.13 3.04 1.24
10 337.57 78.80 20.48 5901 1.87 0.63
11 330.36 81.92 25.50 9.73 4.23 1.97
12 386.99 194.77 163.11 157.67 156.69 156.50
13 290.83 133.53 114.22 111.81 111.50 111.46
14  381.80 164.86 124.34 116.44 114.84 114.50
15 281.12 53.06 10.67 2.26 0.50 0.11
16 285.33 57.79 13.26 3.39 0.94 0.28

© 00 N O O b~ W

Cizelge 4 incelendigi zaman her a degerine gore sonuglarin %5'i asan farkhliklar
gOstermesi ve her parametrede degerler arasinda blyuUk farklar olusmasi nedeni ile
formUlin mesafe etki parametresine karsi duyarl oldugu gdézlemlenmistir. Sekil 7'de
zonlarin her mesafe etki parametresine gére PE degerlerinin kargilastirmasi verilmistir.

450
400

350 Aﬁaﬁ%
300

v \ —0a=0.5

250 —oa=1

200 /\ o=1.5
A

150

A ——
100 ~

/ ——a=2.5
52 1 /\Jf a=3

12 3 45 6 7 8 9 101112131415 16

PE

ZONLAR

Sekil 7. Mesafe etki parametresine baglh PE degisimleri.

Mesafe etki parametresi belirlenirken dikkate alinacak olan nokta, zonlarin mutlak
PE degerlerinin degil, o degerlerin birbirleri arasindaki iligkinin karsilastiriimasi
gerekliligidir. CUnkU erisebilirlik degerleri mutlak degil ancak birbirleri ile
kargilagtirilabilecek indeks 6zellik gosteren degerlerdir. Bu durumda, Sekil 7
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incelendiginde mesafe etki parametresi ne olursa olsun zonlar arasindaki erisilebilirlik
degerlerinin inig ve ¢ikiglarinin her parametre i¢in ayni oranda oldugu gorulmektedir.
Bu durumda a degerinin sayisal olarak ne oldugu ve duyarlihdinin belirlenmesi 6nemini
yitirdigi icin kalibrasyon gerekli degildir.

3.3. Nazim imar plani ongoriilerine gore potansiyel erigilebilirlik dlgutlerinin
hesaplanmasi

Nazim imar Planinda yer alan konut alanlari bly(klikleri degerleri kullanilarak PE
degerleri hesaplanmigtir. Hesaplama sirasinda ayni ulagim altyapisinin kullanilacagi

varsaylimistir. Cizelge 5'de Oneri Plan icin PE degerleri, mevcut durum ile oneri
arasindaki fark ve artis oranlari verilmigtir.

Cizelge 5. Mevcut durum ve nazim imar plani dngdrtlerine gore hesaplanan PE
degerlerinin karsilastiriimasi.

Zon Mevcut(ha/dk) Oneri(ha/dk) Fark(ha/dk) Artis Orani(%)

1 105.31 162.66 57.35 0.54
2 77.97 126.86 48.89 0.63
3 79.13 148.46 69.33 0.88
4 76.47 126.20 49.74 0.65
5 79.37 122.47 43.10 0.54
6 62.28 99.15 36.87 0.59
7 94.25 144.41 50.16 0.53
8 89.51 132.08 42.58 0.48
9 85.14 130.79 45.65 0.54
10 78.80 121.80 42.99 0.55
11 81.92 133.34 51.42 0.63
12 194.77 341.63 146.86 0.75
13 133.53 148.80 15.27 0.11
14 164.86 369.22 204.36 1.24
15 53.06 90.16 37.09 0.70
16 57.79 102.76 44.97 0.78
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Erigilebilirligin en ¢ok artis yasadigi zonlarin 3, 12, 14, 15 ve 16 numaral zonlar
oldugu goérulmektedir. 13 numarall zonun en dusuik artisi ve 1, 5, 7, 8, 9 ve 10 numarali
zonlarin digerlerine oranla daha az artis yasadigi gorilmektedir. En fazla artisi
yasayan zonlar Gundogdu-Turgut(3), Barbaros(12), Karadeniz(14), Namik Kemal(15)
ve Bahgelievler(16) olup bu zonlar yerlesmeye uygun olan blyuk bosluklar tasimakta
ve imar planinda konut alani énerileri yapilmis zonlardir. Ertugrul, Degirmenalti, Yavuz,
Aydogdu, Cinarli ve 100.Yi1l Mahalleleri ise erisebilirligin en az arttigi mahallelerdir. Bu
mahalleler arasinda Ertugrul ve Yavuz Mahallesi digindaki mahallelerin yerlesmeye
uygun bos alanlar tasidigi uydu haritalarindan goézlemlenmektedir. Ayni zamanda
Yavuz ve Ertugrul Mahallelerinin merkezde yer almasi ve tamamen yapilasmis olmasi,
konut alanlari agisindan muidahalede bulunulmasi mumkin degildir. Bu durumda
Nazim imar Plani Geri Bildirim siirecinde konut alanlari énerileri arttirilabilecek
mahalleler Degirmenalti(5), Aydogdu(8), Cinarli(9) ve Yuzincu Yil(10) Mahalleleri
olarak belirlenmistir. Sekil 8'de imar planina midahalede bulunuldugunda konut
alanlari arttirilabilecek zonlarin konumlari gosterilmistir.

Sekil 8. Nazim imar plani revizyonunda konut alanlari 6nerileri yapilacak zonlar

3.4. Nazim imar planina yonelik geri besleme siirecinde oneriler

Nazim imar Planinda kent ici erisilebilirli§i ve mekansal etkilesimi arttirmasi olasi
zonlar iginde yer alan konut alanlarinin, alan blyukltkleri ampirik olarak arttirilmis olup
verilen degerler Cizelge 6'da gosterilmistir. Bu noktada, konut alanlari buyukltklerinin
sadece mekansal etkilesimi degerlendirerek degistiriimesinin, planlama ile iligkili olan
pek ¢ok etkenin géz ardi edilmesine neden olacagi dikkate alinmalidir.
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Cizelge 6. Geri bildirim sureci sonrasinda konut alani buyuklagu artis1 6nlenebilecek
zonlar.

Zon(Mahalle) Mevcut (ha) G:(')'E::e Yen(ih(;)neri Fark
Alani (ha) (ha)

5 (Degirmenalti) 234.9 0 384.9 150
8 (Aydogdu) 43.5 0 203.4 160
9 (Cmnarh) 89.3 0 249.3 160
10 (Yuzlncl Yil) 138.9 23 323.9 160
> 506.6 23 1161.5 -

Cizelge 6 incelendiginde Degirmenalti Mahallesi'nde 0 ha, Aydogdu Mahallesi'nde O
ha, Cinarli Mahallesi'nde 0 ha ve 100.Yil Mahallesi'nde 23 ha buyudkliginde konut
alani dnerileri yapildigi gérilmektedir. 506.6 ha buydkliginde olan konut alanlari
Nazim Plan slrecinde 529.6 ha olarak onerilmis fakat yeni oneri ile birlikte 4 zondaki
konut alanlari toplami 1161.5 ha biyukligiine ulastirimistir. Béylece Nazim imar Plani
Geri Bildirimi ile plana ampirik olarak 631.9 ha konut alani eklemesi yapiimistir. Bu
senaryo ile birlikte erigilebilirlik dederlerinin degismis olmasi nedeniyle PE dederlerinin
tekrar hesaplanmasi gerekmektedir.

3.5. Oneri planda PE élgiitlerinin hesaplanmasi

Yapilan degisikliklerin erisilebilirlige etkisini gérmek amaciyla imar Planinda yer
alan konut alanlari buayUkldklerinin - buyutilmesi ve vyeni degerler ile birlikte
hesaplanmasiyla yeni PE degerleri elde edilmistir. Erisilebilirlik degerleri elde edilirken
onceki hesaplarda kullanilan seyahat suresi matrisi degistiriimeden kullaniimigtir.
Cizelge 7'de mevcut durum igin, Nazim imar Plani énerileri icin ve geri bildirim sireci
sonrasindaki imar plani icin PE degerleri verilmigtir.

Cizelge 7. Mevcut durum, nazim imar plani éngéruleri ve yeni éneriye gore
hesaplanan PE degerlerinin karsilastiriimasi.

Zon Mevcut (ha/dk) Oneri (ha/dk) Yeni Oneri(ha/dk)

1 105.31 162.66 211.945
2 77.97 126.86 162.850
3 79.13 148.46 181.558
4 76.47 126.20 154.268
5 79.37 122.47 156.522
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6 62.28 99.15 126.871
7 94.25 144.41 195.486
8 89.51 132.08 232.597
9 85.14 130.79 198.702
10 78.80 121.80 172.225
11 81.92 133.34 157.001
12 194.77 341.63 357.620
13 133.53 148.80 157.467
14 164.86 369.22 400.287
15 53.06 90.16 111.042
16 57.79 102.76 123.287
> 1514.16 2500.79 3099.728

Cizelge 7 incelendigi zaman PE degerlerinin her kosulda artis yasadigi
gorilmektedir. Zonlardaki artisin her duruma gore karsilastirmasi Sekil 9'da verilmigtir.

e M 2V CUT
Durum

e | Y A
Plani

Imar
Plani
Onerisi

1 2 3 45 6 7 8 9 1011121314 1516

Zon

Sekil 9. Plan kosullarinin PE degerleri agisindan karsilastiriimasi

Sekil 9'da mevcut durum ve imar plani Onerilerini arasindaki artis net olarak
gorulmektedir. Yeni oneri ile imar plani arasindaki fark ise degisiklik yapilan zonlarda
belirginlesmektedir. 13 numarali zonda yani Kumbag'da yasanan duraganlik ise konut
alanlarinin arttirlmamis olmasi nedeniyledir.
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4. DEGERLENDIRME VE SONUG

Tekirdag Biiyiksehir bitiini Stleymanpasa ilgesi merkez bélgesi icin elde edilmis
olan seyahat siresi matrisinden ve Nazim imar Plani tzerinden yapilan konut alani
buyukleri hesaplamalari ile zon—mahalle Unitesi temelinde potansiyel erisilebilirlik (PE)
Olcith hesaplanabilmigtir.

Buna gobre; erisilebilirlik 6lciti hem mevcut durum hem de Nazim imar Plani
Onerileri icin hesaplanarak, geri bildirim ve imar plani revizyonunda midahale
edilebilecek alanlar ve midahalenin kapsami belirlenmigtir.

Geligtirilen yeni 6neri ile galisma alaninin toplam PE degerinde artis saglanarak,
erisilebilirligin arttigi bir plan Gretilmistir.

Tekirdag Bulyuksehir Belediyesi Toplu Tasima Sistemi Rehabilitasyonu Projesi
kapsaminda yapilan zaman-gizelgeli toplu tasima atamasi ile elde edilen seyahat
siiresi matrisi ile Nazim imar Planindan elde edilen konut alanlari biyukliiklerinden
yararlanilarak Zon—mabhalle Unitesi bazli PE degerleri hesaplanmistir.

Buna gore, Degirmenalti, Aydoddu, Cinarli ve YuzuncU Yil Zonlari igin konut
alanlarinin arttinldigi bir geri bildirim 6nerisi Uretilmistir. Yeni oneri ile ¢alisma alaninin
toplam erisilebilirlik degeri 2.500 ha/dk degerinden 3.099 ha/dk degerine ylkseldigi
goérilmustir. Elde edilen degerler mevcut durum dederleri ile karsilastirildiginda;
yaklasik iki kat artis saglandigi séylenebilir. Bu sonuglar; konut alanlar yer segim
kararlarinin erisilebilirlik baglaminda etkilerinin yani sira arazi kullanim kararlari ile
ulasim sistemi arasindaki etkilesimi de goOstermesi ve dogrulamasi bakimindan
onemlidir.

Suphesiz, sehircilik ilkeleri baglaminda imar planlarinda yer segim ve yogunluk
kararlarinin dogal-cevresel, iklimsel, sosyal, kulturel, ekonomik, demografik vb. birden
¢ok degiskene dayali olarak belirlendigi, hatirlanmalidir. Dolayisiyla,  sadece
erigilebilirlik Olcutlerine dayali bir degerlendirme ile ulasim sistemi kararlarinin
belirlenmesinin dogru olmayacagi ancak, var olan degiskenlere erisilebilirlik dlgutinun
eklenmesi ile ulagim sistemi kararlarinin verimli kilinacagini séylemek mumkundur.

Sonug olarak, erisilebilirlik dl¢itinin esas olmak Uzere arazi kullanim ve ulasim
sistemi arasindaki etkilesime iliskin hesaplamalar rasyonel sonuclar sunmakla birlikte
verimli ve etkin bir ulasim sistemi ¢ézimlemesi icin erisilebilirlik élgltinin planlama
surecine iligkin tim degigkenler ile birlikte geri besleme teknigi egliginde
degerlendirilmesinin uygun olacagi dusunulmektedir.

Bu arastrmada; konut alanlarinin sadece alansal buyuklik acisindan
degerlendirildigi g6zoénine alinarak, bu ydnuyle, konut alanlarinin farkli sosyo—
mekansal ve sosyo—ekonomik o&rintlye sahip nifus bdlgeleri olmasi baglaminda
sosyal yapiy! onceleyen arastirma yontem ve tekniklerinin geligtiriimesinin 6nemli ve
gerekli oldugunun ifade edilmesi yerinde olacaktir.
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